DOM DE 18/11/2022
ALTERADO PELO DEC. N° 38.884, 01/08/2024

DECRETO N° 36.288 de 17 de novembro de 2022

Regulamenta o art. 5° da Lei n°® 8.474,
de 02 de outubro de 2013, e institui o
Programa de Certificacéo
Sustentavel IPTU VERDE em
edificacbes no  Municipio de
Salvador, que estabelece beneficios
fiscais aos  participantes  do
programa, assim como os arts. 5° e
5°-A da Lei n° 8.723 de 22 de
dezembro de 2014, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DO SALVADOR, CAPITAL
DO ESTADO DA BAHIA, no uso das suas atribuicdes, com
fundamento no inciso V, do art. 52 da Lei Orgéanica do Municipio,

CONSIDERANDO que o Estatuto da Cidade, Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001, estabelece como Diretrizes
Gerais da Politica Urbana, a garantia do direito a cidades
sustentaveis, a ordenacao e o controle do uso do solo, de forma
a evitar a poluicdo e a degradacdo ambiental e a adocao de
padrées de producdo e consumo de bens e servicos e de
expansdo urbana compativeis com os limites da
sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e
do territorio sob sua area de influéncia;

CONSIDERANDO que a Lei n° 8.474, de 02 de outubro de
2013, concede em seu art. 5° desconto de até 10% (dez por
cento) do valor do IPTU a proprietarios de imoveis residenciais
e nao residenciais que adotem medidas que estimulem a
protecado, preservacao e recuperacao do meio ambiente;

CONSIDERANDO as disposi¢cdes contidas na Lei n°
9.069, de 30 de junho de 2016, que dispde sobre o Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano do Municipio do Salvador - PDDU;

CONSIDERANDO as disposicdes vigentes contidas na Lei
n° 9.148, de 08 de setembro de 2016, que dispbde sobre o
Ordenamento do Uso e da Ocupacao do Solo no Municipio de
Salvador - LOUOS;

CONSIDERANDO que a Lei n° 8.723, de 22 de dezembro
de 2014, concede, em seus arts. 5° e 5°-A, reducéo de 80%
(oitenta por cento) no valor venal dos terrenos declarados como
ndo edificaveis para fins de apuracdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU;



CONSIDERANDO o0 compromisso do Municipio de
Salvador de fortalecer politicas e programas para a adaptacao a
mudangca do clima, resiliéncia urbana, e reducao de emissdes de
Gases de Efeito e Estufa (GEE),

DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica criado o Programa de Certificacdo Sustentavel
em edificacbes no Municipio de Salvador, denominado
PROGRAMA IPTU VERDE, visando estabelecer incentivos para
adocdo de requisitos de sustentabilidade nos novos
empreendimentos e edificacdes existentes na cidade de
Salvador, nos termos e condi¢des estabelecidas neste Decreto.

§ 1° Os empreendimentos que obtiverem a Certificacdo a
qgue se refere este Decreto fardo jus a Outorga Verde a que se
referem os art. 299 a 303 da Lei n°® 9.069, de 30 de junho de
2016.

§ 2° A certificacdo IPTU VERDE é opcional e aplicavel aos
novos empreendimentos a serem edificados, as ampliacdes,
reformas e as construcdes existentes na modalidade de Retrofit
Verde.

8 3° Para efeito deste Programa considera-se como Retrofit
Verde as modificacdes de uso e/ou reformas de edificagdes
existentes para que incluam requisitos de praticas sustentaveis.

8 4° As edificacdes e construcdes objeto da certificagéao
IPTU VERDE podem ser para uso residencial, comercial, misto,
institucional e industrial.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS DO PROGRAMA

Art. 2° O Programa de Certificagdo Sustentavel IPTU
VERDE tem como objetivos:

| - estimular e incentivar a inclusdo de requisitos que
contemplem acbes e préaticas sustentaveis nos novos
empreendimentos e nas edificacdes existentes na cidade de
Salvador;

I - implementar medidas destinadas a adaptacdo a
mudanca do clima consonantes com a politica de mudanca do
clima adotada no Municipio;



[ll - fomentar a redugcdo do consumo de recursos naturais
através da gestao sustentavel das &guas, do uso eficiente de
alternativas energéticas, da gestdo de residuos e do
desenvolvimento de projetos sustentaveis;

IV - promover a melhoria na qualidade da vida através da
transparéncia entre as edificacdes e as ruas, do esmero
estéticos das intervencgdes construtivas, de areas de convivéncia
ambientadas para as pessoas, do mobiliario urbano inclusivo, da
integracao de mobilidade ativa e do monitoramento de emissdes
de Gases de Efeito Estufa (GEE);

V - estimular a implantacdo de fachadas ativas, nos casos
que ndo sdo obrigados por lei, permitindo a interacdo entre
espago privado e a calgada, fomentando o transito de pedestres
na regido e o comércio local, o uso mais dindmico dos passeios,
incentivando a vida urbana;

VI - preservar e aumentar o percentual de area verde da
cidade através da manutencdo de &rvores existentes em
terrenos objeto de novas edificagfes, implantagdo de novos
espacos de area verde em areas comuns, e implementacédo de
jardineiras, jardins verticais e telhados verdes;

VIl - aumentar a resiliéncia urbana e reduzir os riscos
climaticos através da insercdo de medidas de Adaptacéo
baseadas em Ecossistemas (AbE).

CAPITULO Il
DA OBTENCAO DA CERTIFICACAO

Art. 3° A certificacdo IPTU VERDE sera concedida ao
empreendimento que adotar os requisitos de sustentabilidade
relacionados no Anexo |, correspondendo cada requisito a
pontuacdo estabelecida, da seguinte forma:

| - o empreendimento que atingir, no minimo, 50 (cinquenta)
pontos sera classificado como BRONZE;

Il - o empreendimento que atingir, no minimo, 70 (setenta)
pontos sera classificado como PRATA;

lIl - o empreendimento que atingir, no minimo, 100 (cem)
pontos sera classificado como OURO.

8 1° No caso de edificagdo existente constituida de uma
Unica ou mais de uma unidade imobiliaria, as acdes e praticas
de sustentabilidade adotadas deverdo ser relativas a toda
edificacdo e ao lote em que ela se encontra implantada.

§ 2° No caso de empreendimento constituido de mais de
uma edificacdo implantada no lote, admite-se a certificacdo de
uma unica edificacédo, desde que possua inscricao imobiliaria ou
inscricdes imobiliarias independentes das outras edificacdes.



§ 3° Na situacdo enquadrada no paragrafo anterior, os
requisitos de sustentabilidade, referentes aos itens 51 a 56 do
Anexo | deste Decreto deverao ser relativas a todo o lote em que
se encontra implantada a totalidade do empreendimento.

§ 4° No caso de empreendimento constituido de mais de
uma edificagdo implantada no lote, que n&o se constitua uma
unidade autbnoma, poderd ser concedida a certificacdo de
“‘Empreendimento Sustentavel”’, sem os descontos na cobranga
de IPTU previstos neste Decreto, desde que tenha atingido a
pontuacdo minima de 50 (cinquenta) pontos, conforme os
requisitos listados no Anexo | deste Decreto.

Art. 4° A obtencéo da certificagdo IPTU VERDE néo exime
o cumprimento integral da legislagdo ambiental, urbanistica,
edilicia, tributaria e demais normas legais aplicaveis.

8§ 1° As edificacdes existentes que nao foram objeto de
licenciamento poderdo participar do Programa, desde que
obtenham a sua regularizacao junto aos 6rgaos licenciadores
municipais.

8§ 2° Para os empreendimentos licenciados e nao
implantados até a vigéncia deste Decreto, podera ser pleiteada
a pré-certificacdo através do protocolamento de solicitacdo de
certificacdo, atendendo as exigéncias listadas no art. 6° deste
Decreto.

Art. 5° A descaracterizacdo das acles e praticas de
sustentabilidade no empreendimento importara o cancelamento,
a qualquer momento, da certificacdo IPTU VERDE, assim como
seus beneficios.

CAPITULO IV
DO REQUERIMENTO DA CERTIFICACAO DO PROJETO

Art. 6° O requerimento para obtencdo da pré-certificacdo
IPTU VERDE, adotados, devera ser apresentado quando do
protocolamento do processo de construcao, ampliacéao, reforma
e Retrofit Verde, modificacdo de projeto e substituicdo de
projeto, acompanhado dos seguintes documentos:

| - Indicacdo dos requisitos de sustentabilidade adotados,
conforme Anexo | deste Decreto;

Il - formulério constante do Anexo Il deste Decreto;

Il - projeto de arquitetura e memorial descritivo, salvo
guando se enquadrar nos itens 70, 71 ou 72 dos requisitos de
sustentabilidade, constantes no Anexo | deste Decreto.

§ 1° SO serdo admitidos os pedidos de pré-certificacdo de



empreendimentos que nao tenham pendéncias relativas ao
licenciamento e/ou fiscalizagdo ambiental, mediante a
apresentacao de declaracdo do 6rgdo municipal responsavel.

§ 2° Em se tratando de requisitos relativos ao consumo de
agua, quando o empreendimento for também abastecido com
captacOes superficiais ou subterrdneas, o empreendedor devera
apresentar o documento de Outorga e/ou anuéncia emitido pelo
orgdo competente.

§ 3° No caso de requisitos de sustentabilidade relativos ao
uso da agua proveniente de captacdes superficiais ou
subterréneas, destinadas ao abastecimento humano (potavel), o
empreendedor devera apresentar o documento de Controle de
Qualidade da Agua, em atendimento & Portaria n® 2.914 de 12
de dezembro de 2011, do Ministério da Saude.

8 4° No caso de requisitos de sustentabilidade relativos ao
manejo de residuos sélidos, o0 empreendedor devera apresentar
junto com a proposta de pré-certificacdo o Plano de
Gerenciamento dos Residuos Sélidos da atividade, incluindo-se
neste se couber, as outras categorias de residuos que ndo sejam
urbanos, como residuos solidos industriais, especiais e
perigosos, para avaliacdo pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 7° O requerimento previsto no art. 6° deste Decreto sera
analisado pelos 6rgdos competentes, no prazo de até 40
(quarenta) dias uteis.

CAPITULO V
DO LICENCIAMENTO

Art. 8° O projeto que solicitar a pré-certificacdo IPTU
VERDE ter4d tramitacdo prioritdria nos procedimentos de
licenciamento, tais como: obtencdo de Alvaras de Construcao,
Ampliacdo, Reforma, Retrofit Verde, modificagdo de projeto
aprovado e substituicdo de projeto, assim como Alvaras de
Habite-se.

Paragrafo unico. Os érgdos competentes terdo o prazo de
até 20 (vinte) dias Uteis para formular as exigéncias, que deverao
ser feitas de uma s6 vez, e mais 20 (vinte) dias Gteis, ap6s o
cumprimento integral das exigéncias, para aprovacéo do projeto
ou emissao do parecer técnico, salvo quando for justificada, por
despacho fundamentado, a impossibilidade do cumprimento
deste prazo, conforme estabelecido no art. 47 da Lei n°
9.281/2017.



CAPITULO VI
CONCESSAO DA CERTIFICACAO DA EDIFICACAO

Art. 9° Fica instituida a modalidade de pré-certificacdo que
poderd ser solicitada e obtida no inicio da construcéo,
juntamente com o Alvard de Construgéo, sendo verificados os
requisitos planejados e apresentados com a documentacgdo
apropriada.

81° Ao final da construcéo, sera verificado se os requisitos
declarados para obtencdo da pré-certificacdo foram
efetivamente cumpridos para a concesséao da certificagéo IPTU
VERDE.

§ 2° Verificado que os requisitos de sustentabilidade
constantes do Anexo | deste Decreto, declarados para obtengéo
da pré- certificacdo, foram efetivamente cumpridos, seréa
concedida a certificacdo IPTU VERDE, de acordo com o
disposto no art. 3° deste Decreto.

8§ 3° A avaliacdo quanto a pontuacao final e emissao do
certificado do empreendimento, conforme o disposto no art. 3°
deste Decreto, cabera ao 6rgado certificador com base nos
relatérios emitidos pelos Orgdos competentes, que podera
assinar convénios com 0rgdo e entidades a nivel Municipal,
Estadual e Federal.

8 4° Ficara a cargo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEDUR a emissdo da
pré certificacdo e da certificacdo IPTU VERDE

NOTA: Redacéo atual do §4° do art. 9°, dada pelo Dec. n°
38.884, de 01/08/2024.

Redacéo original:

8§ 4° Ficara a cargo da Secretaria Municipal de Sustentabilidade
e Resiliéncia - SECIS a emissdo da pré- certificacdo e da
certificagdo IPTU VERDE.

8 5° A emisséo do certificado fica condicionada a situagao
de regularidade fiscal e cadastral do empreendimento, ou da
unidade imobiliaria a ser certificada, devendo também néo
apresentar pendéncias no CADIN do Municipio.

Art. 10. ApOs a emissao e assinatura do Certificado IPTU
VERDE, o processo sera encaminhado a Secretaria Municipal
da Fazenda - SEFAZ para as providéncias cabiveis.

Art. 11. O Alvard de Habite-se, ainda que emitido
posteriormente a pré-certificacdo, devera compor processo que
sera encaminhado a Secretaria Municipal da Fazenda - SEFAZ,
contendo o certificado IPTU VERDE, para as providéncias



cabiveis.

Paragrafo Unico. No Alvara de Habite-se devera constar a
anotacdo de que a edificacdo foi construida de acordo com a
certificacdo IPTU VERDE.

CAPITULO VII

DOS BENEFICIOS FISCAIS DO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU

SECAO |
DO DESCONTO NO IPTU DAS EDIFICACOES

Art. 12. Seré concedido desconto na cobranca do IPTU
para todas as unidades imobiliarias autbnomas que compdem a
edificacdo, da seguinte forma:

| - desconto de 5% (cinco por cento), quando houver a
certificacdo BRONZE;

Il - desconto de 7% (sete por cento), quando houver a
certificacdo PRATA,;

Il - desconto de 10% (dez por cento), quando houver a
certificacdo OURO.

§ 1° O certificado tera validade de 05 (cinco) exercicios,
podendo ser renovado por igual periodo, devendo o interessado
solicitar sua renovacao ao 6rgao certificador, em até 120 (cento
e vinte) dias antes do vencimento da certificacéo, sob a pena de
perder do beneficio.

8§ 2° Ao solicitar a renovacdo, as edificacdes deverdo
apresentar relatério de atendimento aos requisitos, emitido por
profissionais habilitados no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA/Ba ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo
- CAU/Ba, acompanhados de uma via atualizada do ART -
Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou RRT - Registro
Responsabilidade Técnica do servigo realizado, atestando a
permanéncia dos atributos que conferiram a certificacdo IPTU
VERDE a edificacdo, e apresentar outros que possam ter sido
inseridos.

§ 3° O empreendimento poderd passar por uma
reavaliacdo pelo 6rgao certificador e, caso ocorra, estara sujeito
a apresentacdo de documentos referentes a qualquer alteracéo
que tenha sido realizada pelo requerente no empreendimento
durante o periodo de vigéncia da certificacao.

8§ 4° A concessdo do desconto descrito no caput tera
validade de 5 (cinco) exercicios, podendo ser estendido por igual



periodo, mediante a renovacgéo da certificagdo.

8§ 5° A Certificagcéo para Retrofit Verde somente pode ser
solicitada decorridos 5 (cinco) anos do Habite-se.

8 6° A Certificacdo para Retrofit Verde tera o mesmo prazo
da certificacdo de edificacdo nova e seguira 0s mesmos tramites
de certificacdo e renovacéao.

§ 7° O desconto descrito no caput deste artigo se iniciara
no exercicio seguinte ao da expedicdo do certificado IPTU
VERDE se o procedimento descrito no art. 10 deste Decreto for
concluido até 31 de outubro do ano anterior, postergando-se seu
inicio para o segundo exercicio seguinte ao da emissao, caso
inobservado o prazo anterior.

8§ 8° O o6rgao certificador devera remeter anualmente a
Secretaria Municipal da Fazenda - SEFAZ, a relacdo de
empreendimentos certificados, para registro em sistema do
beneficio fiscal de desconto no IPTU.

8§ 9° Somente fardo jus ao beneficio, as unidades
imobiliarias estiverem em situacdo de regularidade fiscal e
cadastral e fiscal com o Municipio.

SECAO I
DA REDUCAO DO VALOR VENAL PARA OS TERRENOS

Art. 13. Para fins do disposto nos arts. 5° e 5°-A da Lei n°®
8.723, de 22 de dezembro de 2014, os terrenos declarados como
nao edificaveis e que ndo sejam economicamente explorados
terdo reducdo de 80% (oitenta por cento) no valor venal, para
efeito de apuracédo do IPTU a ser pago.

8 1° A reducdo prevista no caput deste artigo so se aplica
sobre a parte nao edificavel do terreno.

§ 2° Serao beneficiados com a reducao prevista no caput,
os terrenos que nao sejam edificaveis, inseridos nas seguintes
areas:

| - Areas de Protecdo Ambiental - APA, nos termos da Lei
n°® 9.069/2016 - PDDU, obedecidos os critérios do zoneamento
especifico para cada éarea;

Il - Areas de Protecdo Permanente: aquelas previstas no
art. 4° da Lei Federal n°® 12.651/2012, e na Lei Municipal n°
9.069/2016- PDDU, condicionadas a analise objetiva e
comprovagcdo realizada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento e Urbanismo - SEDUR,;

Il - Mata Atlantica: assim considerados os terrenos que



possuam cobertura vegetal, nos estagios médio e avancado de
regeneracao, localizados em areas delimitadas pela Lei n°
9.148/2016, Mapa 02B - LOUOS;

IV - serviddo de passagem de servigos publicos em que
haja comprovacao da vedacao legal para edificacao.

§ 3° As Areas de Protecio Ambiental - APA a serem
consideradas para os fins do disposto neste Decreto sdo as
seguintes:

| - APA Bacia do Cobre/S&o Bartolomeu;
Il - APA Baia de Todos os Santos;

Il - APA Joanes / Ipitanga;

IV - APA Lagoas e Dunas do Abaeté.

8 4° Para a andlise e comprovacao requeridas nos termos
dos incisos Il e lll do § 2° deste artigo, a SEFAZ devera
encaminhar a SEDUR, em meio digital, a poligonal a ser
considerada para o célculo.

85° Para fins do disposto no 84° deste artigo, apés
manifestacdo da SEDUR, o processo retornara a SEFAZ para
decisao.

8§ 6° A reducdo prevista no caput em relagéo aos terrenos
inseridos em uma das areas de protecdo indicadas no 8§ 2°,
aplica-se somente em relacdo a area de terreno ou a parte
excedente de terreno, ndo edificavel e que ndo seja explorado
economicamente.

8 7° A reducdo prevista no caput sera suspensa pelo 6rgao
competente, caso se comprove a inobservancia das normas
legais pertinentes a preservacdo ambiental, passando a incidir o
imposto na sua integralidade.

8§ 8° A reducdo do valor venal sera requerida pelo
contribuinte interessado até 31 de outubro do exercicio, junto a
Secretaria Municipal da Fazenda - SEFAZ, anexando cépia dos
documentos considerados necessarios.

8 9° Para fins de vigéncia inicial da redug&o do valor venal,
serdo considerados os exercicios a partir da publicagédo da lei.

CAPITULO VIII
DO PLANO DE COMUNICACAO DO PROGRAMA IPTU VERDE

Art. 14. Cabe a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano - SEDUR implementar um Plano de Comunicagao do
PROGRAMA IPTU VERDE, considerando as seguintes



condigbes:

NOTA: Redacéao atual do caput do art. 14, dada pelo Dec. n°
38.884, de 01/08/2024.

Redacéo original:

Art. 14. Cabe a Secretaria Municipal de Sustentabilidade e
Resiliéncia - SECIS implementar um Plano de Comunicagao do
PROGRAMA IPTU VERDE, considerando as seguintes
condicgbes:

| - o incorporador, construtora ou beneficiario do Programa
IPTU VERDE tem a obrigatoriedade de fixar placa de pré-
certificagdo do IPTU Verde a ser utilizada durante a obra,
indicando a categoria de enquadramento no Programa,;

I - o Selo identificador do IPTU VERDE devera ser
obrigatoriamente instalado na edificacdo em local visivel ao
publico;

lll - os modelos da Placa e do Selo identificador previstos

nos incisos | e Il deste artigo serdo definidos através de Portaria
da SEDUR;

NOTA: Redacéo atual do inciso lll do art. 14, dada pelo Dec.
n° 38.884, de 01/08/2024.

Redacéo original:

lIl - os modelos da Placa e do Selo identificador previstos nos
incisos | e Il deste artigo serdo definidos através de Portaria da
SECIS;

IV - a estratégia de divulgacédo do Plano de Comunicacéo
do Programa IPTU VERDE podera utilizar website especifico
sobre a politica de promocédo para edificacbes sustentaveis,
formacao de capacidade no setor publico e privado, e divulgacéo
em veiculos de comunicacao.

CAPITULO IX
DAS SANCOES

Art. 15. O desconto na cobranca do IPTU de que trata o
art. 12 deste Decreto podera ser cancelado de oficio, a qualquer
momento, pela Secretaria Municipal da Fazenda - SEFAZ, caso
seja constatada irregularidade fiscal ou cadastral.

Art. 16. O descumprimento de um dos termos da respectiva
certificacdo devera ser comunicado pelo contribuinte a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDUR, no
prazo de até 30 (trinta) dias a contar do ato ou fato que lhe deu
origem.



NOTA: Redacéao atual do caput do art. 16, dada pelo Dec. n°
38.884, de 01/08/2024.

Redacéo original:

Art. 16. O descumprimento de um dos termos da respectiva
certificacdo deverd ser comunicado pelo contribuinte a
Secretaria Municipal de Sustentabilidade e Resiliéncia - SECIS,
no prazo de até 30 (trinta) dias a contar do ato ou fato que lhe
deu origem.

§ 1° A falta de comunicacgé&o prevista no caput deste artigo

implica na aplicagédo da penalidade disposta na alinea “a”, inciso
| do art. 82 da Lei n® 7.186, de 27 de dezembro de 2006.

§ 2° O descumprimento dos requisitos que resulte na perda
do certificado ou na mudanca da categoria nos
empreendimentos que utilizarem o instrumento da outorga
verde, acarretara o ressarcimento imposto ndo recolhido,

acrescido de encargos, conforme previsto na alinea “a”, inciso |
do art. 82 da Lei n® 7.186, de 27 de dezembro de 2006.

Art. 17. No ato do protocolamento do processo, 0s
responsaveis técnicos e empreendedores assumem cOmo
veridicas as informagcBes anotadas no Anexo | do presente
Decreto, respondendo pelo seu fiel cumprimento, sob pena de
serem responsabilizados através de sancdes legais, civis e
criminais, a depender do caso.

CAPITULO X
AS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. As Secretarias Municipais de Desenvolvimento
Urbano - SEDUR, da Fazenda-SEFAZ e de Ordem Publica -
SEMORP referidas neste Decreto, poderdo expedir instrucbes
necessarias ao cumprimento das normas estabelecidas neste
regulamento.

NOTA: Redacédo atual do caput do art. 18, dada pelo Dec. n°
38.884, de 01/08/2024.

Redacéo original:

Art. 18. As Secretarias Municipais de Sustentabilidade e
Resiliéncia - SECIS, de Desenvolvimento Urbano - SEDUR, da
Fazenda - SEFAZ e de Ordem Publica - SEMOP referidas neste
Decreto, poderdo expedir instruges necessarias ao
cumprimento das normas estabelecidas neste regulamento.

Art. 19. Fica a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano - SEDUR autorizada a estruturar area especifica para
analise e dar tratamento agil a tramitacéo dos projetos de Retrofit



definidos no QUADRO 01 A - CONCEITOS da Lei n® 9.148, de
8 de setembro de 2016, e previstos no inciso XVIII, do art. 16. da
Lei n®9.281/2017.

Art. 20. Fica revogado o Decreto n® 29.100, de 06 de
novembro de 2017.

Art. 21. Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DO
SALVADOR, em 17 de novembro de 2022.

BRUNO SOARES REIS
Prefeito

JULIO FON SIMOES
Secretario de Governo em exercicio

GIOVANNA GUIOTTI TESTA VICTER
Secretaria Municipal da Fazenda

MARCELLE CARVALHO DE MORAES
Secretaria Municipal de Sustentabilidade e Resiliéncia

JOAO XAVIER NUNES FILHO
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ANEXO |
Requisitos de sustentabilidade

GESTAO SUSTENTAVEL DAS AGUAS

Item

Requi
sitos

Pontuagéo

Pontuacéo
Declarada

Observagao

Uso de equipamentos
economizadores de agua: torneiras
com arejador ou sprayem 90% dos
pontos da éarea privativa da
edificacdo e com temporizadores
em 90% dos pontos das areas
comuns da edificacdo (excluidas
as torneiras situadas nos jardins e
garagens, para irrigagdo/rega e
limpeza).

Uso de chuveiros com até 8L/min
devazdo em 90% dos pontos de
utilizagdo da edificagdo. No caso
de chuveiro elétrico o mesmo
também deverd ter resisténcia
blindada, compativel com o
emprego de DR (Dispositivo
Diferencial Residual).

Uso de descargas de vasos
sanitarios de comando duplo ou
comando Unico com volume
reduzido de 4.8 litros em no
minimo 60% dos pontos.

3a

Uso de descargas de vasos
sanitarios de comando duplo ou
comando Unico com volume
reduzido de 4.8 litros em 100% dos
pontos. Requisito vélido apenas
para Retrofit Verde.

14

Individualizagdo dos medidores de
consumo de agua fria e quente
(quando  tiver  sistema de
aquecimento central de agua) nas
edificacbes multifamiliares,
comerciais, institucionais e mistas.

4a

Individualizag@o dos medidores de
consumo de agua fria e quente,
quando tiver sistema de
aquecimento central de agua, nas
edificagbes multifamiliares,
comerciais, institucionais e mistas.
Deveser utilizado hidréometro com
previsdo para medicdo remota.
Requisito valido apenas para
Retrofit Verde.

16

Sistemas de reuso de no minimo
90% das aguas cinzas, oriundas
dos lavatérios e boxes de
chuveiros da edificacéo: sistema
indepen
dente constituido de tratamento
com desinfeccdo, reservagdo e
distribuicdo para 0s  vasos
sanitarios das areas comuns.

10

5a

Sistemas de reuso de no minimo
90% das aguas cinzas, oriundas

dos lavatorios, boxes de
chuveiros da
edificacao: sistema

independente

12




constituido de tratamento com
desinfec¢éo, reservagéo e
distribuicdo para 90% dos vasos
sanitarios de toda aedificagéo.

Aproveitamento de aguas pluviais
em 90% da é&rea de cobertura
excetuando eventual area de
telhado verde, area de reservatorio
e areas técnicas: implantagdo de
sistema de captacdo, tratamento,
reservacéo e distribuicdo para os
vasos sanitarios dasareas comuns,
irrigagdo de jardins, lavagem de
pisos e outros usos que nao
envolvam consumo humano. Nas
edificagbes unidomiciliares, ou
pluridomiciliares (até 3 unidades) o
uso podera ser apenas para regas
de areas verdes, lavagem de piso
e outros usos gque ndo envolvam o
consumo humano

Aproveitamento de agua de
condensacdo do sistema de ar
condicionado, em no minimo 80%
dos pontos dos equipamentos,
para utilizagao nos vasos sanitarios
das areas comuns, irrigacdo de
jardins, lavagem depisos e outros
usos que ndo envolvam consumo
humano.

Aproveitamento de agua oriunda
de aspiracdo e drenagem de
piscinas, parautilizacdo nos vasos
sanitarios das areas comuns,
lavagem de pisos e outros usos
que ndo envolvam consumo
humano.

Sistema de &gua quente com
recirculacéo forgcada para sistemas
centrais, quando houver, ou em
distribuicdo interna em sistemas
individuais. Esta  formatagéo
pontua quando a distancia entre o
ponto de consumo e a fonte for
igual ou maior a 5m

10

Utilizagdo de "tubo pescador" para
renovacdo da agua da reserva
técnica de incéndio.

11

Utilizagdo de aquecedor a gas (GN)
comrecuperacéo de calor - sistema
decondensacéo.

12

Aguecimento de dgua termossolar
com oemprego de painéis de
tubos a vacuo.

EFICIENCIA E ALTERNATIVAS ENERGETICAS

Item

Requi
sitos

Pontuagéo

Pontuacéo
Declarada

Observagao

13

Sistema de aquecimento solar
dimensionado para atender a
demanda de &gua quente da
edificacdo. O Sistema no seu todo
deve ser certificado peloINMETRO
e dimensionado para atender a
cinquenta por cento (50%) de toda
a demanda de 4gua quente. Para o
dimensionamento dos coletores
solares, utilizar a localizagdo
geografica de Salvador.




13a

Sistema de aquecimento solar
dimensionado para atender a
demanda de &gua quente da
edificagdo. O Sistema no seu todo
deve ser certificado peloINMETRO
e dimensionado para atender a
cinquenta por cento (70%) de toda
a demanda de 4gua quente. Para o
dimensionamento dos coletores
solares, utilizar a localizagdo
geogréfica de Salvador.

10

14

Aguecimento de agua por bomba
de calor: As bombas de calor
devem possuir coeficiente de
performance (COP) igual ou maior
a 3,0 W/W e ndo devem utilizar
gases refrigerantes
comprovadamente  nocivos  ao
meio ambiente (por exemplo,R22).
Devem atingir, no minimo, 70% da
demanda de agua quente.

10

15

Existéncia de isolamento térmico
da tubulagdo de agua quente: Nas
tubulagdbes n&do metélicas, a
espessura minima do isolamento
deve ser de 1,0cm, com
condutividade térmica entre 0,032
a 0,040 W/mK, para qualquer
didmetro nominal de tubulagéo.
Nas tubulagbes metdlicas, a
espessura doisolamento deve ser
de 2,0 cm para qualquer diametro,
com condutividade térmica entre
0,032 e 0,040 W/mK. Quando
exposto ao sol, o isolamentodeve
ter protegdo contra raios UV e
umidade.

16

lluminagdo natural em escada de
seguranca desde que atendida a
legislagdo vigente. Este requisito
pontua nos casos em que nao
existe obrigatoriedade na
legislagcdo pertinente(ABNT e IT 11
- CBMBa).

17

Instalagdo  de  sistemas de
iluminacdo em 100% das areas
comuns, com circuitos
independentes  distribuidos e
dispositivos economizadores, tais
como: sensores de presenca e
sensores fotoelétricos.




18

Fontes alternativas de energia: uso de painéis
solares fotovoltaicos, que atendam a no
minimo 80% da iluminagdo das areas comuns,
excetoareas externas e garagens. No caso de
edificagbes constituidas de uma Unica unidade
imobiliaria, a economia deve serde no minimo
20% do consumo anual total.

16

19

Fontes alternativas de energia: uso de turbinas
edlicas, que atendam a no minimo 50% da
iluminacdo das areas comuns, exceto areas
externas e garagens. No caso de edificagdes
constituidas de uma Unica unidade imobiliaria,
a economia deve ser de no minimo 20% do
consumo anual total.

16

20

Condutores de prumadas dimensionados para
uma queda de tens@o menor ou igual a 1.5%,
considerando a carga estipulada pelo Calculo
de Demanda das Unidades do Grupo B,
constante na norma Fornecimento de Energia
Elétricaa Edificagbes com Multiplas Unidades
Consumidoras - NOR.DISTRIBU-ENGE 0022 —
Neoenergia, na versao vigente nomomento do
pleito.

21

Ventilagdo cruzada na unidade privativa que
proporcione fluicdo de ar entre as aberturas
localizadas em pelo menos duas diferentes
fachadas.

22

Existéncia de dispositivos de protecdo solar
externos as aberturas dos ambientes de
permanéncia prolongada que permitam
controle luminico e/ou ventilagdo em unidades
imobiliarias.

23

Sistema de protegdo e sombreamento em
fachadas com pérgolas horizontais ou
verticais, brises ou persianas externas e outros
protetores solares, como fachada ventilada.

24

Sistema central de ar-condicionado com
demanda energética do sistema de até 0,7
Kw/TR e renovagédo de ar de acordo com a
NBR 16401.3 e resolucao RE 09 ANVISA.

24a

Sistema central de ar-condicionado com
demanda energética de todo o sistema acima
de 0,7 kW/TR até 1,0 kW/TR e renovagéo de ar
de acordo com a NBR 16401.3 e resolugéo RE
09 ANVISA.Acima de 1,0 KW/TR o sistema né&o
sera pontuado.




25

Ambientes com abertura(s) voltada(s)
para area externa ou para atrio ndo
coberto ou de cobertura transliicida eque
contenham mais de uma fileira de
luminérias paralelas a(s) abertura(s)
devem possuir um controle instalado
automatico, para 0o acionamento
independente da fileira de luminérias
mais proxima a abertura, de forma a
propiciar o aproveitamento da luz natural
disponivel. Aplicavel em edificacdes
comerciais ou institucionais.

26

Geradores de energia elétrica utilizando
como combustivel o gas natural (GN) ou
hidrogénio verde (H2V), com tratamento
acustico no ambiente de acordo com os
niveis de ruido da norma ABNT
10152/87.

27

Sistema de condicionamento de ar por
absorgao ( bomba de calor) com COP -
Coeficiente de Performance do sistema
igual ou maior a 3,0 W/W e n&do devem
utilizar gases refrigerantes
comprovadamente nocivos ao meio
ambiente (por exemplo, R22).

28

Recuperagdo de calor com emprego de
roda entélpica (trocador de calor) no
sistema de renovagao de ar exterior.

29

Area para instalagdo de acumuladores
de energia elétrica (baterias).

30

Ponto de iluminagdo e tomadas internas,
no circuito alimentado por fonte
alternativa (gerador e/ou baterias) de
energia elétrica para emergéncia.
Prever, no minimo, um ponto na sala e
um ponto em um quarto nas unidades
habitacionais.

31

Elevadores com regeneracao de energia
elétrica.

32

Elevadores com programacdo de
tréfego.

33

Elevadores com fonte alternativa
dedicada de energia elétrica quando da
inexisténcia de gerador de energia
elétrica para emergéncias. Este
dispositivo, no minimo, devera atuar
permitindo a liberagdo de passageiros da
cabine.

34

Sistema de condicionamento de ar com
motorizagdo a gas natural (GN) ou
hidrogénio verde (H2V).

35

Apresentar Nivel A de eficiéncia na
envoltéria de acordo com o RTQ-C e
RTQ-R.

15




36

Apresentar Nivel B de eficiéncia na
envoltéria de acordo com o RTQ-C e
RTQ-R.

10

37

Apresentar Nivel C de eficiéncia na
envoltéria de acordo com o RTQ-C e
RTQ-R.

38

Apresentar Nivel A de eficiéncia de
acordo com a certificacdo INMETRO, no
sistema de condicionamento de ar
central, split ou aparelho de janela
calculado de acordo com o RTQ-C e
RTQ-R, nos ambientes de areas
comuns.

39

Apresentar Nivel A de eficiéncia de
acordo com a certificagdo INMETRO, no
sistema de condicionamento de ar
central, split ou aparelho de janela
calculado de acordo com o RTQ-C, em
edificagbes comerciais e institucionais
constituidas de uma Unica unidade
imobiliaria.

40

Limitar a poténcia de iluminacéo dos
espacos internos das edificagbes de
acordo com a densidade de poténcia de
iluminacdo limite (DPIL — W/ m?)
estipulada para o nivel A de eficiéncia do
RTQ-C.

PROJETO S

USTENTAVEL

Item

Requisitos

Pontuagéao

Pontuacéao
Declarada

Observagao

41

Elevadores: existéncia de pelo menosum
dos equipamentos, com dimensdes
internas que comportem uma maca
(Dimens@es internas minimas de 1.20m
X 2.20m). A altura atil deve ser
no minimo de 2,8m. Excetuam-se deste
requisito 0s empreendimentos
destinados a servico de saude.

42

Utilizacdo de vidro redutor das radiacdes
de UV sem bloqueio de luz, em todas as
esquadrias das unidades privativas.

43

Utilizac&o de vidro com menos de 15%
de refletividade, quando previsto
revestimento de vidro nas fachadas
(para pontuar é necessario que todas as
fachadas em vidro o utilizem).




a4

Utilizar entre os materiais de
acabamento de areas comuns (lazer e
convivéncia) a reutilizagéo de elementos
recuperados em processos de
desconstrugao (por exemplo:
revestimentos de parede, pisos,
vedacdes, forros). Esta reutilizagéo deve
representar pelo menos 4% da éarea de
revestimento ou 5% dos elementos de
vedacgdo da area equivalente em espago
de lazer e convivéncia, aplicados em
local visivel e bem-sinalizado,
sensibilizando assim para o beneficio do
reaproveitamento de elementos de
arquitetura em constru¢des formais.

45

lluminagdo natural e ventilagdo em 50%
das areas comuns (circulagéo social e de
servico) dos pavimentos tipos com
extenséo de até 20m.

46

lluminagdo natural e ventilagdo em
100 % das areas comuns (circulagdo
social e de servigo) dos pavimentos tipo
com extensao de até 20m.

a7

Existéncia de abertura voltada para o
exterior ou pogos de ventilagdo do
edificio em 50% dos banheiros da
edificacao (exceto lavabos).

47a

Existéncia de abertura voltada para o
exterior ou prisma ou pogos de
ventilagdo do edificio em 100% dos
banheiros da edificacao(
exceto lavabos).

48

Utilizacao de geradores de energia
elétrica para emergéncia,
insonorizados ou com tratamento
acustico do ambiente e com descarga do
tipo Hospitalar.

49

Previsdo de infraestrutura  para
recarregamento de veiculos elétricos,
em pelo menos uma vaga por unidade
privativa. O sistema deve permitir a
individualizag&o do consumo.

10

50

Blogueador remoto geral antivazamento
de agua.

51

Blogueador remoto geral antivazamento
de gés.

52

Utilizagdo de sistema drywall ou painéis
pré-fabricados em no minimo 50% das
paredes internas das unidades, com
comprovacao de projeto e execucao.

QUALIDADE URBANA

Item

Requisitos

Pontuagéo

Pontuacéo
Declarada

Observagao

53

Oferecer visibilidade da edificacdo para
rua, promovendo o fechamento, se
necessario, através de gradil vazado nos
seus limites com a(s) rua(s), permitindo
visdo da(s) rua(s) para o interior da
edificacao e vice-versa, contribuindocom
a seguranga nas vias publicas e acustica
urbana. Esta transparéncia deve atender
no minimo 80% do perimetro do lote que
faz divisa com a(s)rua(s). Este requisito
s6 pontua em areasonde a transparéncia
ndo seja objeto de obrigatoriedade
prevista nas disposicbes das leis
municipais.

10




54

Implantagdo de fachadas ativas
permitindo a interagdo entre espaco
privado e a calgada, incentivando o
transito de pedestres na regido e o
comércio local. Este requisito s6 pontua
em areas onde a fachada ativa néo seja
objeto de obrigatoriedade prevista nas
disposi¢6es das leis municipais.

15

55

Aumento de 100% de largura dos
passeios fronteiricos a edificagdo
totalizando no minimo 3.00m para lotes
com testada até 20m, voltadas para a via
principal, e, 5.00m para os demais
casos, desde que ndo sejam objeto de
obrigatoriedade prevista nas disposi¢fes
das Lei Municipais. Esta éarea de
convivéncia ndo serd utlizada como
estacionamento ou parada eventual de
veiculos.

55a

Recuo dos muros limitrofes (testada e/ou
laterais), permitindo a criagdo de espago
de convivéncia publica, ambientado com
mobiliario urbano, em no minimo 10% da
area do terreno, desde que ndo seja
objeto de obrigatoriedade prevista nas
disposicGes das Leis Municipais. Esta
area de convivéncia ndo sera utilizada
como estacionamento ou parada
eventual de veiculos.

56

Utilizagdo de pavimentacdo permeavel
em pelo menos em 60% da area de
passeio, atendidos 0s critérios
discriminados na Lei 8140/11.0 piso
permeéavel a ser utlizado devera ter
percentual de permeabilidade minima de
80%, comprovado através de
especificacéo técnica do piso utilizado,
fornecida pelo fabricante.

57

Retardo da infiltracdo de aguas pluviais
e realimentagdo do lencol freatico:
Construgdo de valas de infiltragdo que
permitam o retardo do escoamento de
aguas pluviais. Devera ser apresentado
projeto especifico.




58

Ampliagéo de areas permeéveis além do
exigido por lei: Acréscimo de 10% sobre
a area permeavel minima exigida para o
terreno.

59

Prever bicicletarios, observando para as
vagas, o percentual minimo de 30% do
ndmero minimo exigido em lei municipal
para vagas de automoveis. Quando néo
existe obrigatoriedade de vagas, sera
usado para célculo o percentual de 10%
sobre as vagas de automoveis que séo
disponibilizadas. Devera  também
oferecer vestiario nos prédios
comerciais, industriais e institucionais,
para a utilizagdo dos ciclistas. Em
edificagdes, onde seja permitido a nao
previsdo de vagas para veiculo, prever,
no minimo, 1 vaga para bicicleta porcada
5 unidades.

60

Previsédo de vaga para carro requisitado
por aplicativo, ou uso de veiculos em
delivery. No minimo uma vaga para
cada, no maximo, 100 unidades
privativas. Este espago também se
destina a parada eventual de veiculos de
transporte escolar.

61

Compensacédo de 60% das emissdes de
gases de efeito estufa - GEE, com base
em inventario para compensacao/
neutralizacdo de emissdo de GEE. O
inventario deve refletir adequadamente
as emissdes da construgdo, através de
metodologia consistente.

10

VERDE

URBANO

Item

Requisitos

Pontuacéao

Pontuacéao
Declarada

Observagao

62

Manter &rvores existentes em terrenos
onde  serdo construidas novas
edificacdes. Serdo consideradas para
pontuacao arvores a partir de 2m defuste
e 20cm de DAP (Medida do diametro da
arvore a 1,30 de altura em relagdo ao
nivel do solo). Sera considerada a
pontuacdo (1) por arvore.Poderdo ser
computados até oméaximo de 8 pontos,
considerando-se, portanto, 8 arvores.

63

Implantagdo de area verde em areas
comuns descobertas, desde que este
espaco tenha uso para lazer, estar. O
espaco destinado a esta éarea verde
devera totalizar no minimo 20 % da area
de lazer descoberta da edificagéo. Esta
cobertura vegetal precisa ser projetada,
com substrato que permita o crescimento
de espécies vegetais, se estiver sobre
laje. Devera ser entregue com o]
plantio e ambientacdo




executados, incluindo espécies
arbéreas. Devera incluir acesso, rega e
drenagem facilitados.

64

Telhado verde: implantado no topo da
edificacdo, esta area de telhado verde
serd projetada em 50% do teto da
edificacéo, de forma contigua, excluindo-
se do cOmputo da area as caixas de
escadas, reservatorios, helipontos, e
area para alocacdo de equipamentos.
Esta cobertura precisa ser projetada,
com substrato suficiente para permitir o
crescimento de espécies vegetais e se
destinar a areas de convivéncia. Deve
ser entregue com o planto e
ambientacdo executados.

12

65

Jardineiras em apartamentos, com facil
acesso para manutengdo e pontos de
Agua para rega, em pelo menos, uma
das janelas ou sacadas do apartamento.
As jardineiras devem ter no minimo
comprimento de 1,2m. O plantio podera
ser feito em vaso removivel. Devera ser
entregue ao morador com o plantio
efetuado e mantido. A area ndo podera
ser usada para equipamentos.

66

Plantio de espécies vegetais nativas:
Uso de espécies vegetais nativas para
sombreamento do passeio com
espacamento minimo de 6m ou definido
em fungao da copa, observando ainda as
demais disposi¢g6es do Plano Diretor de
Arborizacéo Urbano.

CONTRIBUICOES PARA ADAPTAGAO BASEADAS EM

ECOSSISTEMAS (A

bE)

Item

Requisitos

Pontuagéao

Pontuacéao
Declarada

Observagao

67

Hortas comunitarias instaladas em
condominios com produtos destinados
ao uso dos moradores da edificagcao ou
para doacbes a entidades
filantropicas/organizacdes
sociais/cooperativas através de
parcerias firmadas. Executadas em
cobertura verde extensiva, para a
producéo de alimentos como hortalicas e
frutas. Quando executada sobre laje,
seja de cobertura ou em outro nivel, esta
cobertura precisa ser projetada, com
altura de solo que permita crescimento
destas espécies vegetais. Devera ser
entregue com o plantio executado,
acessivel para uso e manutengéo
facilitada. Observar o disposto no Guia
para a implantacdo e gestdo de hortas
urbanas e escolares. A area minima
destinada a horta deve ser de 40 m2.

10




68

Implementagdo de biovaletas e/ou
jardins de chuva com vegetacdo com
objetivo de captar, transportar e
armazenar provisoriamente as aguas
pluviais até que elas se infiltrem no solo.

69

Implantagdo ou preservagdo de areas
verdes para formac@o de bosques em
area condominial. O bosque devera
oferecer alta densidade de arvores,
arbustos e plantas, conservando o solo,
podendo contribuir com a biodiversidade
- A area destinada a implantagdo do
Bosque deve ter no minimo 80 mz2.

GESTAO D

E RESIDUOS

Item

Requisitos

Pontuagéo

Pontuacéao
Declarada

Observacao

70

Espaco ventilado e de facil acesso com
revestimento em material lavavel e ponto
de agua.

71

Resfriamento de casa de lixo.

72

Trituradores de papel e papeléo.

73

Compactador de lixo.

74

Trituradores de pia de cozinha em 90%
dos pontos.

75

Parcerias com cooperativas cadastradas
no Municipio ou contrato com empresas
autorizadas para coleta e destinacédo
apropriada para reciclagem dos
residuos.

76

Area para compostagem com estrutura
montada e com equipamentos ja
implantados para uso.

BONIFI

CACOES

Item

Requisitos

Pontuagéao

Pontuacéao
Declarada

Observagao

7

Os projetos de reformas de construgdes
existentes, que utilizarem a préatica de
Retrofit Verde e que buscarem a
Certificacdo IPTU Verde.

25

78

Projetos que  apresentarem, no
requerimento de obtencéo da
certificacdo, o0s seguintes selos:
PROCEL- ENCE geral da edificagio
construida nivel A de acordo com RTQ-
C E RTQ-R; LEED BD+C PLATINA,
OURO ou PRATA; LEED FOR
SCHOOLS; LEED O+M; EDGE
AVANCADO, AQUA-HQE de execucao;
GBC Brasil Casa Niveis Platina, Ouro ou
Prata; GBC Brasil Condominio Niveis
Platina, Ouro ou Prata; SELO CASA
AZUL/CAIXA + - Certificacdo Diamante
ou Ouro.

100




Projetos que  apresentarem, no
requerimento de obtencéo da
certificac@o, os seguintes selos: ENCE
PROCEL geral da edificagao construida
nivel B de acordo com RTQ-C E RTQ-R;

LEED BD+C CERTIFICADO; GBC Brasil 70
Casa Certificado; GBC Brasil
Condominio Certificado; EDGE; SELO

CASA AZUL/CAIXA + - Certificacao

Prata.

Projetos que  apresentarem, no
requerimento de obtengéo da
certificacdo, o selo: GBC Brasil Zero 50
Energy; SELO CASA AZUL/CAIXA + -
Certificagao Bronze.

Projetos que apresentarem, no
requerimento de obtencao da 30

certificacdo, o SELO FITWELL.

As edificacBes que buscam certificacao
IPTU VERDE em qualquer modalidade,
guando requerido por microempresa em
prédios destinados a atividade da
microempresa, receberdo um bénus de
10% sobre o total de pontos obtidos no
pleito.




ANEXO Il
FORMULARIO PARA OBTENGAO DE CERTIFICAGAO “IPTU

VERDE”
Empreendimento Logradouro (céd. log) Bairro
Proprietario ou requerente CPF/CNPJ
Endereco Bairro CEP
E-mail
Autor do projeto CPF
Endereco Bairro CEP
Profisséo Telefone CAU/CREA N°
E-mail
RT pela execugéo da obra CPF
Endereco Bairro CEP
Profisséo Telefone CAU/CREA N°
E-mail
Inscricdes Imobiliarias do Empreendimento a serem contempladas (se j&
existir)




