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LICITACAO N° 011/2025

LEILAO ELETRONICO SEFAZ N° 009/2025

O MUNICIPIO DO SALVADOR, através da SECRETARIA MUNICIPAL DA
FAZENDA - SEFAZ, por intermédio de seu Leiloeiro Administrativo, designado pela
Portaria n® 08/2024 de 02 de fevereiro de 2024, publicada no Diario Oficial do Municipio,
torna publico para conhecimento dos interessados que realizara licitacdo na modalidade
LEILAO, na forma eletrénica, com critério de julgamento de MAIOR LANCE, de
acordo com as normas e condigdes estabelecidas neste Edital e seus anexos, aprovado por
Parecer Juridico da RPGMS/SEFAZ, no ambito do Processo Administrativo n°
254924/2024 - SEFAZ.

Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica observaréo
obrigatoriamente o horério de Brasilia — DF, e dessa forma, serdo registradas no sistema
eletrbnico e na documentacao relativa ao certame.

1. REGENCIA LEGAL

1.1. Lei Federal n® 14.133/2021,

1.2. Lei Municipal n® 3.293/1983;

1.3. Lei Municipal n° 4.484/1992, no que couber;
1.4. Lei Municipal n® 9.775/2023;

1.5. Decreto Municipal n° 38.170 /2024;

1.6. Decreto Municipal n°® 29.525/2018;

1.7. Portaria SEFAZ n° 08/2024;

1.8. Portaria SEFAZ n° 09/2024.

2. OBJETO

2.1. A presente licitacdo tem como objeto a alienacdo de bens imdéveis municipais,
conforme a descrigdo e precos minimos de arrematacdo constantes no relatério de bens
imoveis que integra 0 ANEXO | — RELATORIO DE BENS IMOVEIS, deste Edital.

2.2 A caracterizagdo e demais informagdes referentes aos imoéveis indicados no item 2.1
encontram-se no ANEXO II - PROJETO BASICO.

2.3 Os imoveis serdo alienados no estado de conservagdo e nas condigdes em que se
encontram, ficando a cargo do(s) adquirente(s) as eventuais providéncias que sejam
necessarias a desocupagdo ou regularizacdo de qualquer natureza, com os dnus e riscos
decorrentes, sendo-lhes facultada a visitacao do imovel mediante autorizagao.

2.3.1. Em caso de dificuldade de acesso ao imovel, a visitagdo podera ser formalizada por
meio de solicitacdo a ser enviada para o e-mail coel imoveis@sefaz.salvador.ba.gov.br,
com antecedéncia de até 03 (trés) dias uteis da data de sessdo publica de leildo
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correspondente ao imével de interesse.

2.4 O imoOvel sera vendido em carater “AD CORPUS” e nas condi¢des fisicas e
documentais, de conservacao, ocupacdo e de titulacdo em que se encontra. As areas e
dimensdes do imovel, constantes nos croquis e descri¢cdes deste Edital, sdo de carater
secundario e devem ser consideradas meramente enunciativas, ficando vedado ao
adquirente exigir complemento de area, indenizacdo, reducdo de valor ou rescisdo do
negocio, caso se constate que as areas ou dimensdes do imdvel ndo coincidam com
aquelas que forem encontradas fisicamente, ainda que a diferenca exceda 1/20 (um vinte
avos).

2.4.1. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacGes encontradas no imovel
serdo resolvidas pelo(s) adquirente(s), sem o6nus para o Municipio, porquanto as
descricdes constantes deste Edital e seus anexos obedecem as aquisi¢cGes primitivas e
constam dos respectivos titulos aquisitivos.

2.5. Existindo débito(s) relativo(s) a taxas, condominios e/ou assemelhados, vinculados
ao bem imdvel publico, a SEFAZ podera autorizar, expressamente, ao(s) futuro(s)
adquirente(s) do imdvel que efetue a quitacdo desses débitos, ficando assegurado o seu
ressarcimento apds decisdo exarada no competente processo administrativo com a
comprovacao do(s) recibo(s) de quitacao.

2.6 Os leildes dos imoéveis que integram o ANEXO I — RELATORIO DE BENS
IMOVEIS deste Edital ndo importam, necessariamente, em proposta de contrato por parte
da SEFAZ, podendo, justificadamente, ser revogada no todo ou em parte por interesse
administrativo, ou anulado por ilegalidade, de oficio ou mediante provocacao, bem como
adiado o seu ato, sem que caiba qualquer direito a reclamagao ou indenizacao.

2.7 A participagdo no procedimento licitatorio implicard em aceitagdo plena e
irrevogavel das condigdes constantes deste Edital.

2.8 Correrdo por conta do adquirente eventuais despesas decorrentes da elaboragéo da
escritura definitiva e seu registro, referentes as custas e emolumentos devidos aos
Cartorios de Notas e de Registro de Imoveis, Imposto Sobre a Transmissdo Inter Vivos
de Bens Imdveis - ITIV, taxas de laudémio e foro, em caso de imovel foreiro, etc.

2.9 Tratando-se de imovel que necessite de regularizacdo documental, tais como,
desmembramento, remembramento, retificagdo, averbacao de construcdo ou demolicao e
tudo mais necessario a legalizacdo do imovel (edificagdes, benfeitorias e terreno), todas
as providéncias juntos aos cartorios e as despesas decorrentes correrdo por conta do(s)
adquirente(s).

2.10 O valor da arrematacdo do imével objeto da presente licitacdo sera utilizado para
efeitos fiscais.
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2.11 Tratando-se de imovel ocupado por permissionario, autorizatario, concessionario ou
invasor, o adquirente se declarard informado do fato, assumindo expressamente todo o
onus decorrente da desocupagdo, assim como as despesas porventura decorrentes de
eventual indenizacéo por acessdes, benfeitorias e imissao de posse.

2.12 Cabera ao Licitante informar-se sobre regimes urbanisticos, alinhamentos,
atividades permitidas, e outras normas préprias que condicionam e/ou restringem o uso e
aocupacao do solo urbano em gue se localiza o imdvel objeto da licitacdo, a serem obtidas
junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SEDUR e observadas a Lei
n° 9.148/2016, que dispde sobre o Ordenamento do Uso e da Ocupacdo do Solo do
Municipio de Salvador (LOUQS) e a Lei n®9.069/2016, que dispde sobre o Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Salvador (PDDU).

2.13 O fato de o(s) adquirente(s) ndo conhecer(em) devidamente o imdvel licitado e as
condicBes em que se encontra ndo sera considerado como argumento ou razdo valida para
qualquer pleito ou reclamacéo.

2.14 Considerando as caracteristicas do local e visando o aproveitamento do potencial
turistico da orla maritima da cidade de Salvador, a area identificada sob o ID CO031,
localizada na Avenida Octavio Mangabeira, Pituacu (codlog 1140-1), deverd ter
utilizacdo voltada exclusivamente para a implantacao de um espaco multiuso, através da
instalagdo de um Aquaério para visitacdo publica e um Centro Gastronémico, objetivando
o0 desempenho de atividades relacionadas tanto ao entretenimento quanto a estudos acerca
do meio ambiente.

3. DA SESSAO PUBLICA

3.1 O LEILAO ELETRONICO ocorrera na data e horario abaixo indicados, por meio do
site www.licitanet.com.br:

3.1.1 |Inicio do acolhimento das propostas eletronicas: A partir das 08h do dia
02/04/2025.

3.1.2 Fim do acolhimento das propostas eletronicas: Até as 10h do dia 29/04/2025.
3.1.3 Inicio da Sessdo Publica para Lances: A partir das 10h do dia 29/04/2025.

3.1.4 Fim da Sessdo Publica para Lances: Até as 13h do dia 29/04/2025.

3.2 Caso ndo possa ser realizado na data estabelecida, o procedimento licitatorio ocorrera
em data e horario a ser indicados expressamente pelo Leiloeiro Administrativo, servidor
designado pela Portaria SEFAZ n° 08/2024 para conduzir o Leildo.

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO E CREDENCIAMENTO

4.1  Podera participar do LEILAO ELETRONICO qualquer pessoa fisica maior ou
emancipada, ou juridica, isolada ou conjuntamente, que preencham as condic¢des de
estabelecidas neste Edital e seus Anexos e desde que estejam devidamente cadastradas no
site www.licitanet.com.br.
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4.2 Os Licitante poderdo fazer-se representar por procurador devidamente habilitado
através de procuracdo original ou cOpia autenticada, com poderes especiais para participar
de licitagBes, por instrumento publico ou particular com firma reconhecida.

4.3 Os interessados no certame devem solicitar o seu cadastro junto a plataforma, no
minimo, 03 (trés) dias Uteis antes do horario consignado para a abertura da sessao.

4.4 Caso o interessado cumpra os requisitos para exercer o direito de preferéncia, devera
indicar tal condicdo no ato do credenciamento, em campo especifico disposto no site
LICITANET.

4.5 Para acesso ao sistema eletronico, os interessados em participar do leildo deverdo
dispor de chave de identificacdo e de senha pessoal e intransferivel, obtidas junto ao site
da LICITANET através do menu “Cadastrar — Arrematante/Leildo”.

4.6 Os custos pelo uso da Plataforma de Leildo Eletronico, a titulo de utilizacdo dos
recursos da tecnologia da informacéo ficaréo a cargo do interessado.

4.7 O Municipio ndo se responsabilizard por quaisquer situacdes adversas ocasionadas
por requerimentos que tenham sido protocolados em periodo inferior ao estabelecido pelo
item.

4.8 E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso em
qualquer transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao
Municipio ou a LICITANET, qualquer responsabilidade por eventuais danos decorrentes
de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

4.9 O credenciamento junto ao provedor do sistema implica para o interessado:

4.9.1 Presuncdo de capacidade técnica para realizacdo das transaces inerentes ao
Leildo na forma eletronica;

4.9.2 Obrigagdo pelas transagdes efetuadas em seu nome no sistema eletronico,
assumindo como firmes e verdadeiros seus lances e propostas;

4.9.3 Dever de acompanhar as operagdes no sistema eletrénico, responsabilizando-se
pelo 6nus decorrentes da perda de negdcios por inobservancia de qualquer mensagem
emitida pelo sistema eletrénico ou de sua desconexao.

410 As informagdes e/ou alteragdes relativas ao credenciamento e a outras davidas
sobre o sistema poderdo ser obtidas através da Central de Atendimento da LICITANET.

4.11 O interessado deverd comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer
acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a seguranca, para imediato bloqueio
de acesso.
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4.12 E proibida a participagéo direta ou indireta na licitagio:

4.12.1 De servidor da Prefeitura Municipal de Salvador, seus conjuges e/ou
companheiros e parentes diretos, até o terceiro grau civil, consoante o estabelecido no
inciso IV do art. 14 da Lei n°. 14.133/2021 e as pessoas que se encaixam nas hipoteses
do art. 890 do Codigo de Processo Civil;

4.12.2 Dos casos previstos no art. 14, incisos III, IV, V e VI, da Lei n° 14.133, de
2021 e/ou sancionadas com as penas previstas nos incisos III ou IV do artigo 156 da Lei
n°® 14.133/2021;

4.12.3 De pessoas juridicas que empreguem menores de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre ou menor de dezesseis anos, em qualquer trabalho, salvo
na condi¢do de aprendiz, a partir de quatorze anos, nos termos do inciso XXXIII do art.
7° da Constitui¢ao Federal.

5. DO DIREITO DE PREFERENCIA

5.1  Sera assegurado o direito de preferéncia ao Licitante que, comprove a ocupagio
do imovel objeto da licitagdo, ou que esteja na condicdo de concessionario,
permissiondrio ou autorizatario de uso dos bens publicos municipais, observadas as regras
deste Edital, do Decreto 38.170/2024 e dos termos do art. 77 da Lei 14.133/2021, desde
que:

a) a ocupacdo exercida seja superior a 05 (cinco) anos, devendo ser comprovada
mediante a apresentacdo de no minimo 02 (dois) documentos, daqueles listados no art.
23, do Decreto Municipal n° 38.170/2024.

b)  as contraprestacGes devidas pelo uso do bem puablico municipal na condicdo de
concessionario, permissionario ou autorizatario estejam em situacdo regular até a data
fixada para a realizacdo da sessdo.

5.2  Sera concedido o direito de preferéncia ao concessiondrio, permissionario ou
autorizatario de uso dos bens publicos municipais que estejam com seus Termos vencidos,
desde que atendidas a condi¢do prevista nas alineas a e b, do item 5.1, deste Edital.

5.3 O exercicio do direito de preferéncia, disposto no art. 77, da Lei Federal
14.133/2021, devera ser declarado previamente a sessao publica do leildo, em campo
especifico disponivel no site www.licitanet.com.br.

6. DO RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS

6.1 A participacdo no Leildo dar-se-4 por meio de digitacdo da senha privativa do
Licitante e subsequente encaminhamento da proposta de precos, até o horério previsto no
item 3.1.2, sob pena de inabilitag&o.
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6.2. A proposta de precos deve ser formulada e enviada em formulario especifico,
exclusivamente por meio do site LICITANET.

6.2.1 A Licitante declarara em campo proprio da plataforma LICITANET:
| - a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracéo;

Il - 0 pleno conhecimento e a aceitacdo das regras e das condigdes gerais constantes
do edital;

I11 - responsabilidade pelas transacdes que forem efetuadas no sistema diretamente
ou por intermédio de seu representante, assumidas como firmes e verdadeiras;

IV - o direito de preferéncia, se houver.

6.3 O valor minimo da oferta apresentada na proposta devera considerar o valor pelo qual
0 bem imovel foi avaliado, correspondente ao pre¢o minimo pelo qual o imével podera
ser alienado, conforme ANEXO | - RELATORIO DE BENS IMOVEIS.

6.4 O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data
da apresentacdo da mesma.

6.5 Os Licitante poderdo retirar ou substituir a proposta até a abertura da sessao publica.

6.6 Apds a entrega das propostas e abertura sessdo, nao sera possivel haver desisténcias,
modificagdes ou substituicdes das propostas, ou de quaisquer outros documentos.

7. DA PROPOSTA DE PRECO

7.1 A Proposta Comercial deve ser apresentada conforme o Modelo de Proposta de Preco
estabelecido no ANEXO |11 deste Edital, observando o que se segue:

7.1.1 A Proposta de Preco devera ser apresentada por escrito em lingua portuguesa,
grafada em R$ (reais) e impressa por qualquer meio eletrénico em 01 (uma) via, sem
emendas, rasuras ou entrelinhas, contendo a descri¢do do bem ao qual se refere, devendo,
ainda, ser datada e assinada pelo respectivo Licitante.

7.1.2. O Licitante indicara na Proposta de Preco, preferencialmente, 0 nome e endereco
completos e numeros de telefone, bem como endereco eletronico (e-mail), se houver, para
fins de eventuais contatos, assim como dados de sua qualificagéo.

7.1.3 Nao deverdo estar incluidas no prego quaisquer despesas de operacao que o Licitante
possa vir a incorrer com a transagdo, inclusive tributos, encargos, emolumentos
cartorarios.
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7.1.4 A Proposta de Preco deverd conter oferta firme e precisa sem alternativas de precos
ou quaisquer condicdes ou vantagens que induzam o julgamento.

7.2 Ocorrendo discordancia entre o valor numérico e o valor por extenso contidos na
Proposta de Preco, prevalecera o valor por extenso.

8. DA ABERTURA DA SESSAO PUBLICA

8.1 A abertura da presente licitacdo dar-se-4 automaticamente em sessdo publica, por
meio de sistema eletrdnico através do endereco www.licitanet.com.br, na data, horario
indicados neste Edital.

8.2 A Sessdo para recebimento dos documentos das proponentes participantes sera
publica e realizada em conformidade com o arcabouco juridico, listado no item 1 deste
Edital, seus demais itens, subitens e Anexos, e seguird o disposto a seguir.

8.3  Nodia, hora e local designados neste Edital e na presenca sob a responsabilidade
do Leiloeiro Administrativo e sua equipe de apoio, sera realizado o Leildo.

8.4 O Sistema disponibilizarda campo préprio para troca de mensagens entre o
Leiloeiro e os Licitantes.

9. DO PROCEDIMENTO LICITATORIO

9.1 Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem as exigéncias deste Edital e de
seus Anexos, bem com, especificamente, as propostas:

a) Que apresentem valor inferior ao estipulado na coluna “Valor Minimo” da tabela
apresentada no ANEXO | — RELATORIO DE BENS IMOVEIS deste Edital.

b) Que condicionem suas ofertas a precos ou condi¢des nédo previstas neste Edital ou
a outras propostas;

C) Que se refiram, simplesmente, a acréscimo sobre a maior oferta apresentada;

d) Que contenham divergéncias de nimero, dados ou valores, bem como rasuras,
emendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais;

e) Que estejam em desacordo com este Edital,

f) Que se referirem aos imoveis ndo relacionados no ANEXO | — RELATORIO DE
BENS IMOVEIS do presente Edital;

9) Que forem apresentadas sem a assinatura do Licitante ou do seu representante
legal,

h) Que contenham mais de uma forma de pagamento para o imdvel.

9.2 O Licitante que apresentar mais de uma proposta inicial para 0 mesmo imdével sera
considerada aquela de maior valor.

9.3 A decisdo do Leiloeiro Administrativo e sua equipe de apoio que desclassificar
qualquer proposta devera ser fundamentada.
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9.4 A irregularidade que ndo afete o conteldo ou idoneidade do documento nédo
constituird causa de desclassificacao.

9.5 As propostas classificadas serdo selecionadas para a etapa de lances.

9.6 Da Sessdo serd emitido relatério, devendo constar os nomes dos Licitante e todas as
ocorréncias, inclusive eventuais manifestagdes dos Licitante.

10.  DOS LANCES

10.1 Iniciada a etapa competitiva, o0s Licitante deverdo encaminhar lances
exclusivamente por meio de sistema eletrénico, sendo imediatamente informados do seu
recebimento e do valor consignado no registro.

10.2 O Lance devera ser ofertado pelo valor unitario do item relacionado ao bem
imovel objeto do Leildo, conforme critérios estabelecidos no Edital.

10.3 O Lance ofertado é irrevogavel e irretratavel, sendo que o usuério é responsavel
por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que o lance ndo pode ser anulado e/ou
cancelado em nenhuma hipotese.

10.4  Os Licitante poderdo oferecer lances sucessivos, observado o horério fixado para
abertura da sessdo e as regras estabelecidas no Edital.

10.5 O Licitante somente podera oferecer lance no valor superior ao Gltimo por ele
ofertado e registrado pelo sistema.

10.6 O Procedimento para envio dos Lances seguira o modo de Disputa “ABERTO”,
no qual os Licitante apresentardo lances publicos e sucessivos, com prorrogacgoes.

10.6.1 A Etapa de lances da sessao publica tera duracdo de 10 (dez) minutos e, ap0s isso,
sera prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos
02 (dois) minutos do periodo de duracdo da sessdo publica.

10.6.2 A prorrogacdo automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior, sera
de 02 (dois) minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse
periodo de prorrogacéo, inclusive no caso de lances intermediarios.

10.6.3 Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessao
publica encerrar-se-a4 automaticamente, e o sistema ordenara e divulgara os lances finais
de classificacdo, conforme ordem crescente de valores.

10.7  N&o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que
for recebido e registrado em primeiro lugar.
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10.8  Durante o transcurso da sessdo publica, os Licitante serdo informados, em tempo
real, do valor do maior lance registrado, vedada a identificacdo do Licitante.

10.9 Em caso de desconexdo do Leiloeiro Administrativo, no decorrer da etapa
competitiva do Leildo, o sistema eletrénico podera permanecer acessivel aos Licitante
para a recepcao dos Lances, retornando o Leiloeiro Administrativo, quando possivel, sua
atuacdo no certame sem prejuizos dos atos realizados antes da desconexo.

10.10 Os lances oferecidos via INTERNET n&o garantem direitos ao participante em
caso de recusa do leiloeiro, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no
sistema, da conex&o de internet, linha telefonica ou quaisquer outras ocorréncias no portal
eletrbnico, posto que a internet e o site sdo apenas facilitadores de oferta, devendo o
participante verificar se os lances foram computados nos lotes de seu interesse.

10.11 Ao optar por esta forma de participagdo no Leil&o, o interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéao
a esse respeito.

10.12 Quando a desconexdo do sistema eletrbnico para o Leiloeiro Administrativo
persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo publica seré suspensa e reiniciada
somente apds decorridas, no minimo, 24 (vinte e quatro) horas da comunicacdo do fato
pelo Leiloeiro Administrativo aos participantes, atraves de mensagem enviada no chat do
Sistema Eletrénico, cabendo ao Leiloeiro Administrativo informar data e horéario para o
reinicio da sessdo.

10.13 Caso o Licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

10.14 Havendo eventual empate entre propostas ou lances, 0 desempate ocorrera através
de disputa final, hipdtese em que os Licitantes empatados poderdo apresentar nova
proposta em ato continuo a classificagéo.

10.15 O Leiloeiro Administrativo solicitara ao Licitante mais bem classificado que, no
prazo de 02 (duas) horas, envie por meio do sistema eletrdnico a proposta adequada ao
ultimo lance ofertado, conforme modelo constante no Anexo Il do Edital, devidamente
assinada pelo representante legal do Licitante ou pelo procurador, acompanhada, se for o
caso, dos documentos complementares, quando necessarios a confirmacdo daqueles
exigidos neste Edital e ja apresentados.

10.16 Fica estabelecido o valor minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) de intervalo
entre os lances, que incidira tanto em relagdo aos lances intermediarios quanto em relagéo
a proposta que cobrir a melhor oferta.

10.17 A desisténcia em apresentar lance, quando for feita a convocacao pelo Leiloeiro
Administrativo, importara na exclusdo da proponente da etapa de apresentacdo de lances,
com a manutengdo da ultima oferta por ela apresentada para efeito de ordenacdo das
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propostas. Caso todas as proponentes se recusem a apresentar lances, a ordem de
classificacdo das propostas serd mantida.

10.18 Nao serdo aceitos lances cujos valores forem menores ao ultimo lance que tenha
sido anteriormente ofertado pelo mesmo proponente, bem como 02 (dois) lances do
mesmo valor.

10.19 N4&o poderéa haver desisténcia dos lances apresentados, sob pena de aplicacdo das
penalidades prevista no item 16.

10.20 A etapa de lances serd considerada encerrada quando todos os proponentes
declinarem da formulagéo de lances.

10.21 Esgotada a etapa de envio de lances, o Licitante que, declarou previamente o
direito de preferéncia, nos termos do item 5 deste Edital, podera apresentar uma nova
oferta, que seja superior ao valor do maior lance apresentado na etapa que se encerrou,
observados o preco minimo pelo qual podera ser alienado o bem imdvel.

10.22 Da sessdo sera gerado relatério contendo o registro dos proponentes e das
propostas e lances apresentados, identificacdo do Leiloeiro Administrativo e sua equipe
de apoio e fatos relevantes eventualmente ocorridos.

10.23 Ao arrematar o bem, o arrematante declara aceitar recebe-lo nas condigdes em que
se encontra em local indicado e a disposi¢do dos interessados, sendo que apoOs a
declaracdo do vencedor, o arrematante ndo podera alegar desconhecimento do estado de
conservacao do bem.

11. DO CRITERIO DE JULGAMENTO

11.1 Declarada encerrada a etapa competitiva do Leildo, o Leiloeiro Administrativo
procederd a classificacdo das propostas e em seguida examinara a aceitabilidade da
primeira classificada, decidindo motivadamente.

11.2 O julgamento e a classificacdo das propostas serdo realizados adotando-se o
critério de maior lance, observadas as condi¢des definidas neste Edital.

11.3 Sera considerado vencedor o lance ou proposta que, atendendo as exigéncias deste
Edital, apresentar maior oferta, em reais.

11.4 Sera desclassificado o arrematante que apos a disputa de lances ndo apresentar 0s
documentos abaixo exigidos, no prazo de 02 (duas) horas ap0s o0 encerramento da sesséo:

11.5 Em se tratando de pessoa fisica:
a) Carteira de Identidade ou equivalente com foto e CPF (original ou cdpia autenticada);

b) Comprovante de residéncia;

10
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c) Comprovante de emancipagéao, quando for o caso (original ou cOpia autenticada).
11.6 Em se tratando de pessoa juridica:

a) Contrato social, estatuto ou registro de firma individual, com suas alteragGes (original
ou cOpia autenticada);

b) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridica - CNPJ;

c) Carteira de Identidade ou equivalente com foto, CPF e comprovante de residéncia do
representante da pessoa juridica (original ou copia autenticada);

d) Instrumento legal que estabelece poderes ao representante da pessoa juridica: ata da
assembleia que elegeu a Ultima Diretoria, no caso de sociedade anénima, procuragdo
publica, ou documento assemelhado (original ou copia autenticada).

11.7 E obrigatério a apresentacdo de Declaracdo de que ndo esta impedido de
participar da licitacdo, em conformidade com o modelo disposto no ANEXO VI,

11.8 E obrigatorio a apresentacdo de Declaragdo de Direito de Preferéncia, em
conformidade com o modelo disposto no ANEXO VII, quando for o caso.

11.9 O Leiloeiro Administrativo podera pedir, a qualquer tempo, a exibi¢ao do
original dos documentos apresentados.

11.10 Todos os documentos expedidos pelo proponente deverdo estar subscritos
pelo proprio, por seu representante legal ou procurador, com identificagdo clara do
subscritor.

11.11 Caso os documentos/propostas sejam assinados por procurador, devera o
proponente apresentar junto com sua proposta a procuragdo com poderes especificos para
este fim, devidamente assinada pelo representante legal da institui¢do, acompanhada do
respectivo ato constitutivo, estatuto ou contrato social, devidamente autenticados.

11.12 Serdo desclassificados os proponentes que apresentarem documentagdo
incompleta ou com borrdes, rasuras, ou incorregdes € que nao atenderem as exigéncias
deste Edital.

11.13 Os documentos deverao estar com prazo vigente, a exce¢do daqueles que
por sua natureza ndao contenham validade. Se esse prazo nao constar de lei especifica ou
do proprio documento, sera considerado o prazo de validade de 90 (noventa) dias a partir
da data da sua expedicao.

12. DA ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

12.1 Verificada a aceitabilidade da melhor oferta, esta serd declarada vencedora
pelo Leiloeiro Administrativo, se ndo houver recurso.

11
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12.2 A adjudicacdo do objeto e a homologacgéo da licitacdo € de responsabilidade

da Secretaria Municipal da Fazenda.

12.3 Em caso de desisténcia do Licitante vencedor, o Leiloeiro Administrativo
convocard os Licitantes remanescentes na ordem de classificacdo, conforme prevé o
paragrafo segundo do artigo 90 da Lei 14.133/2021.

13. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DOS RECURSOS
ADMINISTRATIVOS

13.1 Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar o presente Edital por
irregularidade na aplicacdo da Lei, devendo se manifestar pelo site www.licitanet.com.br
em até 03 (trés) dias Uteis antes da data fixada para a abertura do certame, devendo o
Leiloeiro Administrativo julgar e responder a impugnacdo em até 03 (trés) dias Uteis,
limitado ao ultimo dia atil anterior a data da abertura do certame, conforme previsto no
art. 164 da Lei 14.133/2021.

13.2  Decairé do direito de impugnar os termos do presente Edital de licitacdo, perante
a Administracdo, o Licitante que ndo o fizer até o terceiro dia Util que anteceder a abertura
da sesséo.

13.3  Aimpugnagdo feita tempestivamente pelo Licitante ndo o impediré de participar
do processo licitatorio até o transito em julgado da decisao a ela pertinente.

134 Cabera ao Leiloeiro Administrativo decidir sobre a impugnacdo no prazo
estabelecido no item 13.1, e apresentar as respostas no site www.licitanet.com.br.

13.5 As retificacbes do Edital, por iniciativa oficial ou provocada por eventuais
impugnac0es, obrigardo a todas as proponentes e serdo divulgados pela imprensa da
mesma forma que o presente Edital, reabrindo-se os prazos inicialmente estabelecidos,
exceto quando, inquestionavelmente, a alteracdo nédo afetar a formulacéo das propostas.

13.6  Serdo admitidos 0s recursos previstos no art. 165, da Lei 14.133/2021.

13.6.1 A intencdo de recorrer devera ser manifestada ineditamente em até 10 (dez)
minutos exclusivamente no sistema eletrénico, sob pena de preclusao.

13.6.2 Os recursos deverdo ser apresentados em até 03 (trés) dias Uteis, a partir da
intencdo de recorrer e as contrarrazdes deverdo ser apresentadas em até 03 (trés)
dias uteis contados a partir do fim do prazo recursal.

13.7  Os recursos terdo efeito suspensivo.

13.8 O acolhimento de recurso importara a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis
de aproveitamento.
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13.9 Os recursos e contrarrazbes de recurso deverdo ser apresentados no site
www.licitanet.com.br a qual o Leiloeiro Administrativo devera receber, examinar e
submeter a autoridade competente que decidira sobre a sua pertinéncia.

13.10 No campo “Esclarecimentos do Edital” no site da LICITANET, serdo
disponibilizadas, além das respostas as consultas e questionamentos, todas as informacdes
que o Leiloeiro Administrativo julgar importantes, razdo pela qual as empresas
interessadas deverdo consulta-lo frequentemente durante todo o certame.

13.11 O Leiloeiro Administrativo poderd, em sessdo, reconsiderar sua decisdo, fazendo
constar em ata os fundamentos devidos. N&o havendo reconsideracdo o Leiloeiro
Administrativo devera encaminhar os recursos, devidamente instruidos, & autoridade
superior para deciséo, observado os prazos legais.

13.12 N&o serdo conhecidos 0s recursos e as impugnacles apresentados apds 0s
respectivos prazos legais.

13.13 Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos interessados na sede
da Secretaria Municipal da Fazenda - SEFAZ, localizada no Edf. Jorge Lins Freire,
situado na Rua das Vassouras, n° 01, 3° andar, Centro, Salvador-BA — CEP 40.020-020.

14. DO PAGAMENTO

14.1 O pagamento referente a aquisicdo dos imoveis descritos no ANEXO T -
RELATORIO DE BENS IMOVEIS deste Edital podera ser:

a) A VISTA; ou
b) PARCELADO.

14.1.1 Em quaisquer das hipoteses, o Licitante pagard, até o primeiro dia util subsequente
a sessdo em que seja declarado vencedor, SINAL correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do valor da arrematagdo, por meio de Documento de Arrecadacdo Municipal
—DAM, a ser pago na rede bancéria autorizada.

14.2 No caso de pagamento a VISTA, o Licitante vencedor pagara, no prazo de 10 (dez)
dias tteis, a contar da publicacao do resultado do certame, o valor ofertado, descontado o
valor de pagamento do sinal, através de DAM a ser pago na rede bancéria autorizada.

14.3 Os DAMs referidos nos subitens 14.1.1 e 14.2 serdo emitidos pelo Leiloeiro
Administrativo e/ou sua equipe de apoio, através do Sistema de Licitagdo — LIC e
disponibilizado por e-mail ao Licitante vencedor.

14.4 No caso de pagamento parcelado, o Licitante vencedor podera optar por realizar o

pagamento devido do valor ofertado, descontado o valor de pagamento do sinal, em até
12 (doze) parcelas mensais.
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14.4.1 Caso o Licitante vencedor opte pelo pagamento parcelado, a primeira parcela tera
vencimento no 10° (décimo) dia util, a contar da publicacao do resultado do certame. Nao
sera admitido, sob qualquer hipotese, o pagamento intempestivo da primeira parcela, sob
pena de perder o SINAL, em favor da SEFAZ, observado o disposto no subitem 14.1.1
deste Edital;

14.4.2 As parcelas seguintes terdo seu vencimento no dia 20 (vinte) dos meses
subsequentes e serdo acrescidas da varia¢do do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo -
IPCA mais juros de financiamento, calculados pela Tabela Price, até o limite de 1% a.m.
(um por cento ao més), sobre cada parcela, acumulados mensalmente, a contar da
publicagdo do resultado da licitagdo.

14.4.3. O Licitante vencedor recebera por e-mail o Documento de Arrecadagdo Municipal
- DAM para pagamento das parcelas correspondentes, com no minimo de 10 (dez) dias
de antecedéncia da data de vencimento, enviado pelo seguinte endereco de correio
eletronico: coel imoveis@sefaz.salvador.ba.gov.br.

14.4.4 Aplicar-se-30 as parcelas em atraso, o disposto no item 14.4.2, mais multa de mora
de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, limitado ao maximo de
20% (vinte por cento).

14.5. A Escritura Publica de Compra e Venda so6 sera assinada e lavrada ap6s a quitagdo
integral do valor ofertado.

14.5.1 Quando o imével possuir matricula individualizada, a Escritura de Compra e Venda
serd lavrada no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de quitagdo integral do valor
ofertado.

14.6 Caso o imo6vel ndo possua matricula individualizada aberta perante o Cartorio de
Registro de Imoveis competente, caberd a Coordenadoria de Administracdo do
Patrimonio Imobiliario — CAP, da Secretaria Municipal da Fazenda - SEFAZ adotar todas
as providéncias necessarias a abertura da matricula correspondente, ficando assegurado o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias para tal, contados da data da publicag¢do do resultado
da licitagao.

14.6.1. Na hipotese do item 14.6, a Escritura Publica de Compra e Venda devera ser
lavrada no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da obtencao da matricula individualizada do
imovel, caso o valor ofertado ja esteja integralmente quitado.

14.6.2 Os prazos estabelecidos nos itens 14.5,1; 14.6 e 14.6.1 poderao ser prorrogados,
diante de eventuais exigéncias requeridas pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente.

14.7 Os interessados que desejarem usar FINANCIAMENTO BANCARIO deverdo
dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para se inteirarem das condicdes e
providéncias necessérias, antes do prazo estipulado para entrega de proposta no LEILAO
ELETRONICO.
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14.8 A quantia ofertada pelo Licitante para pagamento com FINANCIAMENTO
BANCARIO sera de sua inteira responsabilidade, sujeitando-se as condigdes e regras do
agente financeiro e ao prazo de pagamento estipulado nos itens 14.1.1 e 14.2 bem como
as penalidades impostas por este Edital.

15. DA FORMALIZACAO DA VENDA

15.1. Apo6s a realizagao do pagamento a vista ou da primeira parcela, conforme 14.1.1 e
14.2, o Licitante vencedor serd convocado para, no prazo de até 03 (trés) dias uteis, assinar
a Promessa Irretratdvel de Compra e Venda, consoante modelos constantes dos ANEXOS
IV e V, conforme o caso.

15.2. As escrituras obedecerdo as minutas dos Cartorios de Notas, da Comarca de
Salvador, exceto no caso de utilizagdo de FINANCIAMENTO BANCARIO, hipotese em
que a escritura sera elaborada pelo agente financeiro.

15.3. Correrdo a conta do adquirente eventuais despesas necessarias a lavratura da
escritura, cartorarias, registro imobilidrio, bem como tributos, laudémio e outras
legalmente exigiveis, inclusive a obten¢do das guias e documentos necessarios.

15.4 Cabera a SEFAZ disponibilizar ao Licitante vencedor informagdes para obtengéo da
documentacdo abaixo relacionada nos casos de FINANCIAMENTO BANCARIO,
obedecido aos prazos estipulados no Edital:

a) Certiddo de Matricula com Onus Reais, ressalvada a hipotese do item 2.4;

b) Certiddo Negativa de débito Condominial, no que couber;

C) Certidao Negativa de Tributos Estadual e Divida Ativa Estadual;

d) Inscri¢do do CNPJ/MF;

e) Certidao Negativa de débitos relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da
Uniao;

f) Copia dos documentos pessoais do representante da SEFAZ (Carteira de
Identidade ou equivalente, CPF/MF e comprovante de residéncia);

)] Instrumento legal que estabelece poderes ao representante da SEFAZ.

15.5 A SEFAZ, por ocasido da assinatura do instrumento firmado entre o adquirente e a
institui¢ao financeira, na qualidade de Vendedor, nao assume quaisquer obrigagdes que
ndo as decorrentes deste Edital.

15.6 Antes das correspondentes assinaturas, a Escritura Publica de Compra e Venda e/ou
o instrumento relativo ao FINANCIAMENTO BANCARIO, elaborado pelo agente
financeiro, sera objeto de anélise da Procuradoria do Municipio de Salvador.

15.7 Caberd ao adquirente a iniciativa das providéncias necessarias a lavratura da
escritura, inclusive a obten¢ao das guias e documentos exigiveis, momento em que devera
comprovar o recolhimento do Imposto Sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Imoveis —
ITIV.
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15.8 Lavrada a escritura, o adquirente devera fornecer 8 SEFAZ, no prazo de 60 (sessenta)
dias, prorrogaveis a critério desta, desde que devidamente justificada, copia autenticada
da mesma, bem como da Certidao do Cartdrio de Registro de Imoveis — CRI de que conste
a matricula atualizada do imovel.

16.  SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1 Uma vez pago o preco integral e lavrada a escritura, o adquirente devera apresentar
a Coordenadoria de Administragdo do Patrimonio Imobiliario — CAP da Secretaria
Municipal da Fazenda — SEFAZ, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do
encerramento da escritura no Cartério de Notas-, a Certiddo da matricula contendo o
registro da Escritura de Compra e Venda no Cartorio de Registro de Imoveis — CRI
competente, sob pena de incidir em multa no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o
valor do sinal, a ser recolhida em favor da SEFAZ.

16.2 Perdera o SINAL, em favor da SEFAZ, o Licitante vencedor que:

a) deixar de efetuar, no prazo fixado:
a.1) o pagamento de que trata o item 14.2; ou
a.2) o pagamento da primeira parcela na forma estabelecida no item 14.4.1;

b) ndo assinar a Promessa Irretratdvel de Compra e Venda do imdével no dia, hora e local
estabelecidos pela SEFAZ;

c) atrasar, por mais de 90 (noventa) dias, o pagamento de quaisquer das parcelas, exceto
a primeira, no caso de pagamento parcelado;

d) desistir da aquisicéo.

16.3 E facultado ao Licitante vencedor apresentar justificativa no prazo de 03 (trés) dias
Uteis, a contar do término do prazo previsto na alinea “c”, do item 16.2, detalhando e
comprovando 0s motivos que deram causa ao Seu descumprimento, cabendo a
CAP/SEFAZ acolher ou rejeitar a justificativa.

16.4 Nas hipoteses previstas nas alineas do item 16.2, 0 negdcio reputar-se-a desfeito de
pleno direito, independentemente de qualquer notificacdo, autorizando a Administracéo,
através do Leiloeiro Administrativo, a convocar os Licitante remanescentes na ordem de
classificacdo, conforme prevé o §2° do artigo 90 da Lei n° 14.133/2021.

16.5. Ocorrendo a situacgdo prevista no item 16.4, as parcelas eventualmente pagas serdo
devolvidas ao Licitante vencedor sem atualizagdo monetéria.

16.7 O Licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas
infracOes administrativas, conforme art. 155 e 156 da Lei Federal n® 14.133/2021.
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17.  DISPOSICOES FINAIS

17.1 Nenhuma indenizag&o ou ressarcimento sera devido aos proponentes pela elaboracao
de proposta, lances ou apresentacdo de documentos relativos a esta licitagdo.

17.2 O LEILAO ELETRONICO a que se refere o presente Edital podera ser adiado ou
revogado por razdes de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente
comprovado, ou anulado, ndo cabendo aos participantes qualquer direito a reclamacdo ou
indenizagédo por estes motivos.

17.3 O Leiloeiro Administrativo podera subsidiar-se em pareceres emitidos por técnicos
ou especialistas no assunto objeto desta licitacao.

17.4 Os pedidos de informac6es e os esclarecimentos de davidas sobre o Edital deverdo
ser realizados no site www.licitanet.com.br, em até 03 (trés) dias Uteis antes da data de
abertura do certame.

17.5 Fica a proponente ciente de que a simples apresentacédo de proposta implica na
aceitacdo de todas as condic¢des deste Edital e seus Anexos.

17.6 As proponentes devem ter pleno conhecimento de todas as disposi¢des constantes
do Edital, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento como elemento impeditivo da
formulacdo de sua proposta ou do perfeito cumprimento do Instrumento de Contrato.

17.7 As proponentes sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
dos documentos apresentados em qualquer fase da licitacéo.

17.8 Os prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos somente se iniciam e terminam
em dias Uteis no Municipio do Salvador, excluindo-se o dia do inicio e incluindo-se o do
vencimento.

17.9 Os casos omissos e as davidas surgidas serdo resolvidos pelo Leiloeiro
Administrativo.

17.10 E facultada ao Leiloeiro Administrativo ou a autoridade superior, em qualquer fase
da licitacdo, a promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugéo
do processo, vedada a inclus&o posterior de documento ou informacao que deveria constar
no ato da sessao publica.

18. DO FORO
18.1 Fica eleito o foro do Municipio do Salvador para dirimir quaisquer questdes, davidas

ou demandas referentes a execucdo do objeto desta licitacdo e adjudicacdo dela
decorrente.
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19. ANEXOS INTEGRANTES DESTE EDITAL
19.1 Integram o presente Edital os seguintes anexos:

ANEXO | — RELATORIO DE BENS IMOVEIS

ANEXO Il - PROJETO BASICO

ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

ANEXO IV — MINUTA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA
IRRETRATATEL DE COMPRA E VENDA A VISTA (PAGAMENTO A VISTA)
ANEXO V — MINUTA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA
IRRETRATATEL DE COMPRA E VENDA (PAGAMENTO A PRAZO)

ANEXO VI — DECLARACAO QUE NAO ESTA IMPEDIDO DE PARTICIPAR
DESTA LICITACAO

ANEXO VIl - DECLARACAO DE DIREITO DE PREFERENCIA

Salvador, 27 de marco de 2025.

Robson dos Anjos Freitas
Leiloeiro Administrativo
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LICITACAO N° 011/2025
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO — SEFAZ N° 009/2025
ANEXO I

RELATORIO DE BENS IMOVEIS

MATRICULA / x
ID DESCRICAO VALOR MINIMO REGISTRO III\TC?SIRLII%\QIC;\

IMOVEL - RI

Area localizada na Avenida

Octavio Mangabeira (codlog TAC 04/04/1955

Co031 1140-1), Pituagu, R$ 19.100.000,00 Loteamento 984.993-9
Salvador - BA, medindo Jaguaripe
17.512,72m2,
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LICITACAO N° 011/2025

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO — SEFAZ N° 009/2025

)  OBJETO

ANEXO II

PROJETO BASICO

1. PLANTA DE LOCALIZACAO - ID C031 — AVENIDA OCTAVIO

MANGABEIRA (CODLOG 1140-1), PITUACU, SALVADOR, BAHTA

564013,064 | 8565025, 743

563976,864 | B566110,516

563976,864 [ 8566110,516

564009,945 | 8566054,268

563975,179 | 8566116, 191

564008,317 | 8565093,696

563973,145 | B566121,758

564008,654 | 8565023,238

563970,769 | £566127,195

2
3
n
5 | 561011530 | 8565094,552
6
7
8
9

564004,962 | 8566082,895

563968,119 | 8566132,486

10 | s64003,251 | 8366082 670

563965,144 [ 8566137612

11 | s84001,529 | 8566092, 564

563926,753 | 6566155404

12 | s63599,803 | 8s66052,577

563996,519 [ 8566155819

13 | se3ses,082 | as6s082,708

563997,363 | B566156,297

14 | 563596,375 | 8566082,960

564006,655 [ 8566158, 118

15 | 563994689 | 8566093 328

564119,867 | 6566222,296

16 | 563993,032 | 8566093 812

564125,535 | 8566228,965

17 | 563891,413 | 8566084 408

564125,935 | 8566228,965

18 | 563889,839 | 8366085,115

564193532 | Bo66260,502

15 | 563988,317 | 8566095930

564193,532 | 8566269,592

20 | se3586,856 | as66095,847

564220,584 | 8566288,986

21 | 563885461 | 8566057 863

564247,390 | 8566309, 781

22 | 563384,139 | 8566038,573

564257,171 | B566313,563

23 | s63s82,895 | 8566100,172

564269,328 | £566323,528

24 | se3s81,742 | aseston 453

564269,328 | 8566323528

25 | se3ssosr7 | ssseroz 611

561269,544 | B566323,693

26 | 563575,709 | 8566104,240

564269,770 | 8566323643

ID: CO31 = x = X v
* 53 | s6¢270,006 | 8566323,977 66 | 56273218 | 6566324120
Area situada na 11401 - Avenida Octavio Mangabeira, 54 | s64270,251 | ss66324,094 67 | se4273,564 | w566324,006
descrita pelas coordenadas (Sistema 55 | 564270502 | sse6324,195 68 | 564273002 | 856323076
Geodésico de Referéncia - SIRGAS 2000 - 56 | s6¢270,761 | sse6324,279 69 | s64274,131 ] ssee3z3,730
Projegéo UTM / Fuso 245) 57 | 564271,024 | 8566324,345 70 | 564274349 | 8566323569
58 [ 564271291 | as6e324,393 71 | se4274,556 | 856323393
Area {m2) | Perimetro {m) 59 | 564271,560 | B566324,423 72 | 564274,750 | 8566323,204 “
17512,72 [ 824,09 50 | 564271832 | s5e6324,434 73 | se4274,91 | mses3z3 002 N\
61 | s64272,103 | Bs66324 427 7 | s64275,008 | 8566322, 788 >
s v T 0 » N
62 | 564272,373 | s566324,402 75 | ssaz07,945 | sseeamn ze2 |
564114,519 | 8566164,050 27 | s6a078,841 | asss105,732 R
- 63 | 564272691 | s566324,358 76 | 564207,045 | ssesz01,352 } o
564014,539 | 8566096,638 26 | 563978,079 | 8566107,280 y A
64 | 564272,005 | sssaa4,207 77 | 564171458 | msasz0z,604 T
564014,539 | 8566096,638 29 3977, 424 108,877
353977426 | Bues 1086 65 | 564273,164 | 8566322,217

1.1 Perimetro da area ID C031

AREAS ALIENAVEIS - PROJETO IV

PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR

SEFAZ - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CAP - Coordenadoria de Administragdo do Patrimdnio Imabiliario
MAPA DE LOCALIZACAO

Sistema Cartografico e Cadastral do Municipio de Salvador
Projegdo: UTM - Zona24S - SIRGAS 2000

Inicia-se a descri¢ao deste perimetro no vértice Pt01, de coordenadas N 8566164.050 m

e E 564114.519 m, Datum SIRGAS 2000 com Meridiano Central -39, localizado a

Avenida Octavio Mangabeira, Pituagu, no municipio de Salvador, do estado da Bahia;

deste, segue com os seguintes azimute plano e distancia: 236°00'35.97'" ¢ 120.58 m; até
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o vértice Pt02, de coordenadas N 8566096.638 m ¢ E 564014.539 m; deste, com o0s
seguintes azimute plano e distancia:0°00'0.00'"" ¢ 0.00 m; at¢ o vértice Pt03, de
coordenadas N 8566096.638 m ¢ E 564014.539 m; deste, com os seguintes azimute plano
e distancia:238°45'5.31" ¢ 1.73 m,; até o vértice Pt04, de coordenadas N 8566095.743 m
e E 564013.064 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:242°43'20.33"" e
1.73 m; até o vértice Pt05, de coordenadas N 8566094.952 m ¢ E 564011.530 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:246°39'27.33" ¢ 1.73 m; até o vértice Pt06,
de coordenadas N 8566094.268 m ¢ E 564009.945 m; deste, com os seguintes azimute
plano e distancia:250°38'27.62'" ¢ 1.73 m; até o vértice Pt07, de coordenadas N
8566093.696 m ¢ E 564008.317 m; deste, com os seguintes azimute plano e
distancia:254°36'7.67" ¢ 1.72 m,; até o vértice Pt08, de coordenadas N 8566093.238 m e
E 564006.654 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:258°32'25.33"' ¢ 1.73
m; até o vértice Pt09, de coordenadas N 8566092.895 m ¢ E 564004.962 m; deste, com
os seguintes azimute plano e distancia:262°30'30.50" e 1.73 m; até o vértice Pt10, de
coordenadas N 8566092.670 m ¢ E 564003.251 m; deste, com os seguintes azimute plano
e distancia:266°28'39.10" e 1.73 m; até o vértice Ptll, de coordenadas N 8566092.564
m ¢ E 564001.529 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:270°25'53.53"
e 1.73 m; até o vértice Pt12, de coordenadas N 8566092.577 m ¢ E 563999.803 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:274°23'9.51"" e 1.73 m; até o vértice Pt13, de
coordenadas N 8566092.709 m ¢ E 563998.082 m; deste, com os seguintes azimute plano
e distancia:278°21'53.71" e 1.73 m; até o vértice Ptl4, de coordenadas N 8566092.960
m ¢ E 563996.375 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:282°18'45.84""
e 1.73 m; até o vértice Pt15, de coordenadas N 8566093.328 m ¢ E 563994.689 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:286°16'57.99'" ¢ 1.73 m; até o vértice Pt16,
de coordenadas N 8566093.812 m ¢ E 563993.032 m; deste, com os seguintes azimute
plano e distancia:290°12'36.35" ¢ 1.73 m; até o vértice Pt17, de coordenadas N
8566094.408 m ¢ E 563991.413 m; deste, com os seguintes azimute plano e
distancia:294°13'7.19" e 1.73 m; até o vértice Pt18, de coordenadas N 8566095.116 m ¢
E 563989.839 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:298°08'19.96'' ¢ 1.73
m; até o vértice Pt19, de coordenadas N 8566095.930 m ¢ E 563988.317 m; deste, com

os seguintes azimute plano e distancia:302°06'52.31'"" e 1.72 m; até o vértice Pt20, de
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coordenadas N 8566096.847 m ¢ E 563986.856 m; deste, com os seguintes azimute plano
e distancia:306°03'59.14" € 1.73 m; até o vértice Pt21, de coordenadas N 8566097.863
m ¢ E 563985.461 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:310°01'5.02'" e
1.73 m; até o vértice Pt22, de coordenadas N 8566098.973 m ¢ E 563984.139 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:314°00'49.89'' ¢ 1.73 m; até o vértice Pt23,
de coordenadas N 8566100.172 m ¢ E 563982.898 m; deste, com os seguintes azimute
plano e distancia:317°56'10.59" ¢ 1.73 m; até o vértice Pt24, de coordenadas N
8566101.453 m e¢ E 563981.742 m; deste, com os seguintes azimute plano e
distancia:321°53'41.94"" € 1.73 m; até o vértice Pt25, de coordenadas N 8566102.811 m
e E 563980.677 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:325°53'11.09"" e
1.73 m; até o vértice Pt26, de coordenadas N 8566104.240 m ¢ E 563979.709 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:329°48'37.67'"' ¢ 1.73 m; até o vértice Pt27,
de coordenadas N 8566105.732 m ¢ E 563978.841 m; deste, com os seguintes azimute
plano e distancia:333°47'28.94'"" ¢ 1.73 m; até o vértice Pt28, de coordenadas N
8566107.280 m ¢ E 563978.079 m; deste, com os seguintes azimute plano e
distancia:337°45'38.72" e 1.73 m; até o vértice Pt29, de coordenadas N 8566108.877 m
e E 563977.426 m; deste, com os seguintes azimute plano e distdncia:341°42'5.38"" e
1.73 m; até o vértice Pt30, de coordenadas N 8566110.516 m ¢ E 563976.884 m; deste
com os seguintes azimute plano e distancia:0°00'0.00'" e 0.00 m; até o vértice Pt31, de
coordenadas N 8566110.516 m ¢ E 563976.884 m; deste com os seguintes azimute plano
e distancia:341°42'5.38" ¢ 5.93 m,; at¢ o vértice Pt32, de coordenadas N 8566116.191 m
e E 563975.179 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:339°55'45.65" ¢
5.93 m; até o vértice Pt33, de coordenadas N 8566121.758 m ¢ E 563973.145 m; deste ,
com os seguintes azimute plano e distancia:336°34'17.77" e 5.93 m; até o vértice Pt34,
de coordenadas N 8566127.195 m ¢ E 563970.789 m; deste, com os seguintes azimute
plano e distancia:333°13'23.14" ¢ 5.93 m; até o vértice Pt35, de coordenadas N
8566132.486 m e¢ E 563968.119 m; deste, com os seguintes azimute plano e
distancia:329°52'12.76" € 5.93 m; até o vértice Pt36, de coordenadas N 8566137.612 m
e E 563965.144 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:60°37'32.92'" e
36.27 m; até o vértice Pt37, de coordenadas N 8566155.404 m ¢ E 563996.753 m; deste,

com os seguintes azimute plano e distancia:330°34'59.83" ¢ 0.48 m; até o vértice Pt38,
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de coordenadas N 8566155.819 m ¢ E 563996.519 m; deste, com os seguintes azimute
plano e distancia:60°28'29.72'" ¢ 0.97 m; até o vértice Pt39, de coordenadas N
8566156.297 m ¢ E 563997.363 m; deste, com os seguintes azimute plano e
distancia:78°54'43.14" ¢ 9.47 m; até o vértice Pt40, de coordenadas N 8566158.118 m e
E 564006.655 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:60°26'59.89'" e
130.13 m; até o vértice Pt41, de coordenadas N 8566222.298 m ¢ E 564119.862 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:42°19'49.90" e 9.02 m; até o vértice Pt42, de
coordenadas N 8566228.965 m ¢ E 564125.935 m; deste, com os seguintes azimute plano
e distancia:0°00'0.00'" ¢ 0.00 m; até o vértice Pt43, de coordenadas N 8566228.965 m ¢
E 564125.935 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:58°59'36.18'" ¢ 78.87
m; até o vértice Pt44, de coordenadas N 8566269.592 m ¢ E 564193.532 m; deste, com
os seguintes azimute plano e distancia:0°00'0.00" ¢ 0.00 m; até o vértice Pt45, de
coordenadas N 8566269.592 m ¢ E 564193.532 m; deste, com os seguintes azimute plano
e distancia:54°45'35.86'' ¢ 33.61 m; até o vértice Pt46, de coordenadas N 8566288.986
m ¢ E 564220.984 m; deste, com os seguintes azimute plano e distdncia:51°46'45.12" ¢
33.61 m; até o vértice Pt47, de coordenadas N 8566309.781 m ¢ E 564247.390 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:68°51'36.39"" e 10.49 m; até o vértice Pt48,
de coordenadas N 8566313.563 m ¢ E 564257.171 m; deste, com os seguintes azimute
plano e distancia:50°39'31.64'"" ¢ 15.72 m; at¢ o vértice Pt49, de coordenadas N
8566323.528 m ¢ E 564269.328 m; deste, com os seguintes azimute plano e
distancia:0°00'0.00" ¢ 0.00 m; até o vértice Pt50, de coordenadas N 8566323.528 m ¢ E
564269.328 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:52°37'27.09' e 0.27
m; até o vértice Pt51, de coordenadas N 8566323.693 m ¢ E 564269.544 m; deste, com
os seguintes azimute plano e distancia:56°25'37.57" e 0.27 m; até o vértice Pt52, de
coordenadas N 8566323.843 m ¢ E 564269.770 m; deste, com os seguintes azimute plano
e distancia:60°24'44.05" ¢ 0.27 m; até o vértice Pt53, de coordenadas N 8566323.977 m
e E 564270.006 m; deste, com os seguintes azimute plano e distdncia:64°28'23.32" ¢
0.27 m; até o vértice Pt54, de coordenadas N 8566324.094 m ¢ E 564270.251 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:68°04'50.22'" e 0.27 m; até o vértice Pt5S5, de
coordenadas N 8566324.195 m ¢ E 564270.502 m; deste, com os seguintes azimute plano
e distancia:72°01'51.10" ¢ 0.27 m; até o vértice Pt56, de coordenadas N 8566324.279 m
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e E 564270.761 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:75°54'45.03"" e
0.27 m; até o vértice Pt57, de coordenadas N 8566324.345 m ¢ E 564271.024 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:79°48'30.59'" ¢ 0.27 m; até o vértice PtS8, de
coordenadas N 8566324.393 m ¢ E 564271.291 m; deste, com os seguintes azimute plano
e distancia:83°38'11.15" ¢ 0.27 m; até o vértice Pt59, de coordenadas N 8566324.423 m
e E 564271.560 m; deste, com os seguintes azimute plano e distdncia:87°41'2.95" ¢ 0.27
m; até o vértice Pt60, de coordenadas N 8566324.434 m ¢ E 564271.832 m; deste, com
os seguintes azimute plano e distancia:91°28'46.69'' ¢ 0.27 m; até o vértice Pt61, de
coordenadas N 8566324.427 m e E 564272.103 m; deste, com os seguintes azimute plano
e distancia:95°17'24.29" ¢ 0.27 m; até o vértice Pt62, de coordenadas N 8566324.402 m
e E 564272.373 m; deste, com os seguintes azimute plano e distdncia:99°19'24.93"" e
0.27 m; até o vértice Pt63, de coordenadas N 8566324.358 m ¢ E 564272.641 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:103°00'37.68'' ¢ 0.27 m; até o vértice Pt64,
de coordenadas N 8566324.297 m ¢ E 564272.905 m; deste, com os seguintes azimute
plano e distancia:107°09'53.60'" ¢ 0.27 m; até o vértice Pt65, de coordenadas N
8566324.217 m e E 564271.164 m; deste, com os seguintes azimute plano e
distancia:110°54'4.84"' ¢ 0.27 m; até o vértice Pt66, de coordenadas N 8566324.120 m ¢
E 564273.418 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:114°51'49.31" ¢ 0.27
m; até o vértice Pt67, de coordenadas N 8566324.006 m ¢ E 564273.664 m; deste, com
os seguintes azimute plano e distancia:118°38'39.06'" e 0.27 m; até o vértice Pt68, de
coordenadas N 8566323.876 m ¢ E 564273.902 m; deste, com os seguintes azimute plano
e distancia:122°31'11.04" € 0.27 m; até o vértice Pt69, de coordenadas N 8566323.730
m ¢ E 564274.131 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:126°26'49.41"
e 0.27 m; até o vértice Pt70, de coordenadas N 8566323.569 m ¢ E 564274.349 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:130°22'21.25" e 0.27 m; até o vértice Pt71,
de coordenadas N 8566323.393 m ¢ E 564274.556 m; deste, com os seguintes azimute
plano e distancia:134°15'7.40" e 0.27 m; até o vértice Pt72, de coordenadas N
8566323.204 m ¢ E 564274.750 m; deste, com os seguintes azimute plano e
distancia:138°08'18.25" € 0.27 m; até o vértice Pt73, de coordenadas N 8566323.002 m
e E 564274.931 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:142°01'56.84' ¢
0.27 m; até o vértice Pt74, de coordenadas N 8566322.788 m ¢ E 564275.098 m; deste,
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com os seguintes azimute plano e distancia:143°57'23.26" e 0.27 m; até o vértice Pt75,
de coordenadas N 8566291.392 m ¢ E 564297.945 m; deste, com os seguintes azimute
plano e distancia:0°00'0.00'" ¢ 0.27 m; até o vértice Pt76, de coordenadas N 8566291.392
m ¢ E 564297.945 m; deste, com os seguintes azimute plano e distancia:234°56'9.46'' e
0.27 m; até o vértice Pt77, de coordenadas N 8566202.614 m ¢ E 564171.458 m; deste,
com os seguintes azimute plano e distancia:235°53'26.72'" ¢ 0.27 m; até o vértice Pt01,
de coordenadas N 8566164.050 m ¢ E 564114.519 m, encerrando esta descricao. Todas
as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
de coordenadas E (m) e N (m), encontram-se representadas no sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central -39, tendo como DATUM SIRGAS 2000. Todos os

azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecdo UTM.

1.2 Cadastro Imobiliario

O referido imovel estd inscrito no Cadastro Imobilidrio do Municipio de Salvador sob o

namero 984.993-9.

1.3 Fotos

3
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11) AVALIACAO DO IMOVEL

1. O preco minimo calculado para alienacdo dos imoveis publicos, objeto deste edital, foi
apurado com base em valor de mercado, estabelecido em avaliacdo especifica, com
emissdo de laudo técnico, elaborado pela Comissdo de Avaliacdo, instituida pela Portaria
SEFAZ n° 09/2024, considerando as normas aplicaveis da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, cujo detalhamento encontra-se disponivel nos autos do
processo administrativo SEFAZ n° 242103/2024.

Para determinacg&o dos precos minimos foi adotado o método comparativo direto de dados
de mercado, indicado no item 6.6 da NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira da ABNT
para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais, cuja aplicacdo possui
procedimento préprio e especifico, definido nos termos do item 8.2.1 da NBR 14.653-
2/2011.

O método comparativo direto de dados de mercado fixa o valor de mercado do bem
imovel, por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra, ou seja, 0s modelos, tratados cientificamente, que contemplam
as variaveis relevantes e que melhor explicam a avaliacdo do bem, levando em
consideracdo o comportamento de mercado naquele momento, conforme definicéo
contida no item 7.2.1, da NBR-14.653-1/2019.

Por fim, registra-se que as amostras utilizadas no modelo supracitado sao coletadas, por
meio de consultas e pesquisas obtidas no mercado e referenciadas, em quantidades
suficientes que permitam o tratamento dos dados, por meio de inferéncia estatistica, a
partir do uso do software TS-Sisreg.

2. Dessa forma, o valor da avaliagdo do bem deve ser o valor minimo a ser admitido para
fins de formacéo da proposta, conforme tabela abaixo:
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ID DESCRICAO VALOR MINIMO
Area localizada na Avenida Octavio Mangabeira
Co031 (codlog 1140-1), Pituacu, Salvador - BA, medindo R$ 19.100.000,00
17.512,72m?2,
III) VISTORIA
1. O bem sera franqueado para vistoria nos enderecos dos imoveis.
ID BAIRRO ENDERECO
C031 Pituacu 1140-1 Avenida Octavio Mangabeira

2. A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatoria para fins
de participacdo no certame, sendo que o COMPRADOR nao podera desistir da compra em
virtude de alegacdes quanto ao estado do bem, cabendo, portanto, a verificacdo, pelo

interessado, no ato da vistoria.

IV. DOCUMENTACAO JURIDICA DOS IMOVEIS
Os documentos relativos aos imdveis publicos municipais possuem matricula registrada
nos seus respectivos Cartorios de Registro de Imoveis de Salvador, em consondncia com a

circunscri¢ao de competéncia da localizacao correspondente do bem imovel.
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= dencturyd o T al (DT S
sobre va aditanemto ace citndos gontratos, CLAUSULA UARTA: - Ficam
op enfitoutcae-lotesntgs sutoriaados s inicinr ms obrgs proviestas nea
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CERTIDAO passada a pedido de pessoa
interessada na forma abaixo declarada:

MARIVANDA SOUZA NEDER REZAK, Oficial
Titular do Cartério do 3° Oficio de Imoveis
desta Capital, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA, que revendo os livios e fichas do
Cartério a seu cargo, deles consta ter sido transcrita em 12/03/1974, no Livre 3-U, sob n°
31.642, fls. 246, a escritura publica de 22/09/1969, lavrada no Cartério do 4° Oficio de Notas
desta Capital, Livio 552, fis. 103 a 107v, pela qual o Sr. EDMUNDO DA SILVA VISCO,
engenheiro civil e sua esposa AIDA RODRIGUES COSTA VISCO, de prendas domeésticas, com
anuéncia do Dr. ALMAQUIO DA SILVA VASCONCELOS, engenheiro civil e sua esposa MARIA
HELENA VISCO VASCONCELOQS, de prendas do lar, todos brasileiros, residentes nesta Capital,
deram em doagdo por Adiantamento de Legitimo, ao Sr. EDMUNDO TEIXEIRA LEAL
SPINOLA, médico e respectiva esposa CLEA MARIA VISCO SPINOLA, de prendas domésticas,
residentes nesta Capital, uma Area de terreno foreiro & Prefeitura Municipal do Salvador, inscrita
no Censo Imobilidrio sob n® 7642, registrada na sua maior porgao denominada “Fazenda Itapoan”,
no Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis desta Capital, sob n° 2.407 do Livro 3-F, fis. 251,
fazenda essa dividida em lotes com a denominagdo de “JARDIM IRACEMA®, 4rea essa
desmembrada e que corresponds aos lotes den°s 1, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ¢ 12 da quadra IX,
com as seguintes caracteristicas de descrigéo: Lote n° 1, mede 30,80m de frente para a Avenida
Otavio Mangabeira, 22,50m de fundo, para a rua “H", 22,80m de um lado para a rua “J" e 36,10m
do outro lado, no limite com o lote n° 2, com a pérea total de 1.015,00m? Lote n° 3, mede 37,70m
de frente para a Avenida Otdvio Mangabeira; mais ou menos 38,00m de largura no fundo,
limitando-se com o lote n°® 8; 23,70m limitando-se com o lote n° 2, de um lado e 29,50m do outro
lado, limitando-se com o lote n°® 4, com a drea total de 1.002,00m?, Lote n° 4, mede 32,00m de
frente para a Avenida Otévio Mangabeira; mais ou menos 36,00m de largura no fundo, limitando-
se com parte dos lotes n® 8 e n° 9,; 29,50m de um lado, limitando-se com o lote n® 3 e 34,50m do
outro lado, limitando-se com o lote n® 5, com a érea total de 1.024,00m?, Lote n® 5, mede 28,80m
de frente para Avenida Otavio Mangabeira; mais ou menos 28,00m de largura no fundo, limitando-
se com partes dos lotes n% 9 e 10; 34,50m de um lado, no limite com o lote n° 4 & 39,00m do
outro lado, limitando-se com o lote n® 8, com a area total de 1.058,00m?, em cujo lote foi edificada
a Casa s/n® da porta, inscrita no Censo Imobilidrio Municipal sob n® 148.867, averbada em
12/03/1974, & margem da franscrigdo sob n® 31.642, de acordo com a Petigdo de 07/01/1974,
arquivada (P. 2/74 doc. 104); Lote n® 6, mede 28,00m de frente para a Avenida Otdvio
Mangabeira, mais ou menos 29,00m de largura no fundo, limitando-se com parte do lote n® 10 e
com o lote n® 11; 39,00m de um lado, no limite com o lote n® 5 e 43,20m do outro lado, no limite
com o lote n° 7 e parte do lote n° 6, tendo a 4rea total de 1.150,00m? Lote n° 7, mede 34,60m de
frente para a Avenida Otavio Mangabeira; 34,60m de largura no fundo, limitando-se com o lote n°
13; 43,20m de um lado, no limite com o lote n° 6 e 29,00m do outro lado, no limite com a rua ‘K,
tendo a area total de 1.003,00mZ; Lote n® 8, mede 40,00m de frente para a rua “H"; 40,00m mais
ou menos de fundo, no limite com o lote n° 3 e parte do n° 4; 20,00m de um lado, no limite com o
lote n° 2 e 25,20m do outro lado, no limite com o lote n°® 9, com a érea total de 806,00m?*; Lote n°
9, mede 33,00m de frente para a rua *H”; mais ou menos 34,00m de fundo, no limite com partes
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dos lotes n%s 4 e 5; 25,20m de um lado, no limite com o lote n® 8 e 30,00m do outro lado, no limite
com o lote n° 10, tendo a 4rea total de 912,00m; Lote n® 10, mede 28,80m de frente para a rua
“H"; mais ou menos 29,00m de largura no fundo, no limite com partes dos lotes n° 5 e 6; 30,00m
de um lado, limitando-se com o lote n° 9 e 34,20m do outro lado, no limite com o lote n® 11, com a
area total de 924,00m? Lofe n° 11, mede 28,00m de frente para a rua "H"; 24,00m de largura no
fundo, no limite com parte do lote n° 8; 34,20m de um lado no limite com o fote n° 10 e 37,00m do
outro lado, no limite com o lote n°® 12, parte do n° 13, com a drea total de 991,00m?, cujo lote esta
caucionado como garantia dos interesses da Prefeitura Municipal do Salvador, de acordo com
Termo de Acordo e Compromisso para loteamento, datado de 04/04/1955 e o Lote n° 12, mede
31,00m de frente para a rua “H"; 34,60m de largura no fundo, no limite com o lote n°® 13; 24,00m
de um lado, no limite com o lote n® 11 {parie) e 24,00m do outro lado, para a rua "K”, com a area
total de 1.077,00m2. Certifica ainda, que o registro anterior encontra-se no Cartério do 2° Oficio
de Registro de Iméveis desta Capital, sob n® 2.407 do Livro 3-F, fis. 251. Certifica finalmente,
que com excegéo do lote n® 11, os demais lotes de terreno objeto da presente, encontram-se livre
e desembaragado de hipoteca, agfes reais e pessoais reipersecutérias, bem como de outros
quaisguer Onus até 1°/02/1988, quando os imévels situados no subdistrito de itapua, passaram a
ser de competéncia circunscricional do Cartério do 7° Oficio de Registro de Iméveis desta Capital.
O referido é verdade e dou fé. Salvador, 29 de dezembro de 2022. A Oficial/Suboficial

Prowealo: 213.931 - SOF - DAJE: n® 321651 Strie-2 - Emols.: RS 0.00 Trib.Justica: R$0,00 FECOM: RS0,00, PGE: RS0.00 Defensoria Fibl.: RS0,00 EMMPBA: RS(.00
Total: RS 0,00
Documento vélido por 30 dias a partir da data de sua emissio.
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LICITACAO N° 011/2025
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO — SEFAZ N° 009/2025
ANEXO III

MODELO DA PROPOSTA DE PRECO

1) DESCRICAO DO IMOVEL:
Endereco:
Bairro:
Cidade:
Pais:
2) PROPONENTE:

(PESSOA FiSICA): (PESSOA JURIDICA):
Nome: Razao Social:
CPT: CNPJ:
Cart. de Ident. N°: Endereco:
Orgio Exp./Data Exp.:
Naturalidade: Dados do Representante Legal:
Profissao: Nome:
Endereco: CPF:

Cart. de Ident. N*:

Orgio Exp./Data Exp.:

Naturalidade:

Profissao:

3) VALOR PROPOSTO PARA O IMOVEL:

RE o, (covrrere s )
Forma de pagamento:
() Avista
( ) Parcelado — quantidade de parcelas ( ), observado o item 14.4
Validade: 60 (sessenta) dias, excluindo-se os prazos de recursos administrativos.

Declaro que conheco e aceito todas as condigdes e exigéncias constantes do Edital de
Licitagao e seus anexos da presente no LEILAO ELETRONICO.

Salvador/BA, ........ de o de 2025.
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LICITACAO N° 011/2025
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO - SEFAZ N° 009/2025
ANEXO IV

MINUTA DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA IRRETRATATEL DE COMPRA E VENDA
(PAGAMENTO A VISTA)

PROMITENTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE SALVADOR, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n° 13.927.801/0001-49, neste ato
representado pela Exma. Secretaria Municipal da Fazenda, xxxxxxxxx, inscrito no CPF sob
o n° xxxxxxx, conforme delegacao de competéncia contida no art. 15, do Regimento Interno

da SEFAZ, Decreto n°® 29.796, de 05 de junho, de 2018.

PROMISSARIO COMPRADOR:

As partes acima qualificadas, em conformidade com o LEILAO ELETRONICO N°
009/2025 - SEFAZ, realizado na sessio publica de xx, xx, de 2025, no ambito do Processo
Administrativo n° 254924/2024, cujo resultado foi publicado no Diario Oficial do Municipio
de Salvador xx.xx.xxxx, tém, entre si, justo e contratado a presente PROMESSA
IRRETRATEL DE COMPRA E VENDA, que se regera pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - TITULARIDADE E DESCRICAO DO IMOVEL

1. O PROMITENTE VENDEDOR ¢ titular da propriedade plena do imével a seguir
descrito, identificado e caracterizado:

Endereco:

Bairro:

Cidade: SALVADOR, BAHIA,
Pais: BRASIL.
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CLAUSULA SEGUNDA - PROMESSA DE COMPRA E VENDA E PRECO DO
IMOVEL

2. OPROMITENTE VENDEDOR, de um lado, obriga-se a vender e o PROMISSARIO
COMPRADOR, de outro, obriga-se a comprar o imével descrito na Clausula Primeira, no
estado em que se encontra, pelo preco certo e ajustado de R$ (................. ) (reais), a vista.

2.1 A presente promessa de compra e venda ¢é firmada em carater irretratavel.
2.2 O pagamento de que trata o item 2 foi realizado na data de / / , NO

que diz respeito ao Sinal no montante de 10% referente ao valor total do bem objeto do item
1, e na data de / / , no que diz respeito ao valor remanescente da oferta.

CLAUSULA TERCEIRA - IMISSAO NA POSSE:

3.O PROMISSARIO COMPRADOR fica por este documento imitido na posse do imovel
no estado em que se encontra, transferindo-lhe o PROMITENTE VENDEDOR, toda a
posse, o dominio, direito e acdo que exercia sobre o imével ora prometido a venda,
obrigando-se a fazer esta promessa de compra e venda sempre boa, firme e valiosa a todo
tempo, respondendo pela evicgao de direito.

CLAUSULA QUARTA - DECLARACAO DO PROMISSARIO COMPRADOR
4. O PROMISSARIO COMPRADOR declara que:

a) Aceita que o imoével ora prometido a venda o é em carater “AD CORPUS” e nas
condigdes fisicas e documentais, de conservagao, ocupagao e de titulagio em que se
encontra. A area e dimensdes do imodvel, constantes nos croquis e descricdes do Edital de
LEILAO ELETRONICO n° 009/2025 - SEFAZ, sio de carater secundario e devem
set consideradas meramente enunciativas, ficando vedado ao PROMISSARIO
COMPRADOR exigir complemento de area, indenizagao, reducio de valor ou rescisao
do negdcio, caso se constate que as areas ou dimensoes do imoével nao coincidam com
aquelas que forem encontradas fisicamente, ainda que a diferenca exceda 1/20 (um vinte
avos). Eventuais diferencas de medidas, areas e confronta¢oes encontradas no imével
serdo resolvidas pelo adquirente, sem Onus para a SEFAZ, porquanto as descri¢oes
constantes do Edital de LEILAO ELETRONICO n° 009/2025 - SEFAZ obedecem
as aquisi¢des primitivas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

b) Conhece perfeitamente o estado e as condi¢des em que se encontra o imével objeto desta

promessa, ¢ assim o aceita para nada mais reclamar, a qualquer tempo, seja a que titulo
for.
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CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGCOES ESPECIAIS DO PROMISSARIO
COMPRADOR

b)

d)

Obriga-se o PROMISSARIO COMPRADOR a:

Arcar com eventuais despesas decorrentes da elaboracao da escritura definitiva e seu
registro, referentes as custas e emolumentos devidos aos Cartérios de Notas e de
Registro de Imoveis, o Imposto de Transmissao Intervivos de Bens Iméveis — ITIV-
, taxas de laudémio e foro, em caso de imdveis foreiros, etc;

Tratando-se de imével que necessite de regularizacao documental, tais como,
retificacio, desmembramento, remembramento, retificacio, averbacio de
construc¢do ou demoli¢ao e tudo mais necessario a legalizacao do imével (edificagoes,
benfeitorias e terreno), todas as providéncias juntos aos cartorios e as despesas
decorrentes correrio por conta do PROMISSARIO COMPRADOR.

Tratando-se de im6vel ocupado por permissionario ou invasor, o PROMISSARIO
COMPRADOR se declara informado do fato, assumindo expressamente todo o
onus decorrente da desocupagao, assim como as despesas porventura decorrentes de
indenizagdo por acessoes, benfeitorias e a imissao de posse.

O PROMISSARIO COMPRADOR deveri arcar com todas as despesas relativas
a0 bem adquirido apos a imissao na posse, tais como despesas condominiais, de agua,
luz, parcelas do IPTU e demais tributos incidentes.

CLAUSULA SEXTA - DA VINCULAGCAO AO EDITAL DE LEILAO
ELETRONICO n° 009/2025 - SEFAZ

6. A presente promessa vincula-se a0 Edital de LEILAO ELETRONICO n° 009/2025 -
SEFAZ, cujas regras, condi¢des, sancOes e demais disposi¢Oes ficam incorporados ao
presente instrumento independentemente de transcrigao.
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CLAUSULA SETIMA - DO FORO

7. Fica eleito o foro da cidade de Salvador/BA para dirimir qualquer divergéncia oriunda
desta promessa de compra e venda.

Salvador, xx de xxx de 2025.

MUNICIPIO DE SALVADOR
PROMITENTE VENDEDOR

XXX XXX XKXXXXXXXX
PROMISSARIO COMPRADOR

Testemunhas:

1)
Nome:
CPF

2)
Nome:
CPF:
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LICITACAO N° 011/2025

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO n° 009/2025 - SEFAZ

ANEXOV

MINUTA DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA IRRETRATATEL DE COMPRA E VENDA
(PAGAMENTO A PRAZO)

PROMITENTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE SALVADOR, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ] sob o n° 13.927.801/0001-49, neste ato
representado pela Exma. Secretaria Municipal da Fazenda, xxxxxxxxxxxx, inscrito no CPF

sob o n° xxxxxxxx, conforme delegacio de competéncia contida no art. 15, do Regimento
Interno da SEFAZ, Decreto n° 29.796, de 05 de junho, de 2018.

PROMISSARIO COMPRADOR:

As partes acima qualificadas, em conformidade com o LEILAO ELETRONICO N°
009/2025 - SEFAZ, realizada no Processo Administrativo n°® 254924/2024, cujo resultado
foi publicado no Diario Oficial do Municipio de Salvador, tém, entre si, justo e contratado a
presente PROMESSA IRRETRATEL DE COMPRA E VENDA, que se regera pelas
clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - TITULARIDADE E DESCRICAO DO IMOVEL

1. O PROMITENTE VENDEDOR ¢ titular da propriedade plena do imovel a seguir
descrito, identificado e caracterizado:

Endereco:

Baitro:

Cidade: SALVADOR
Pafs: BRASIL
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CLAUSULA SEGUNDA - PROMESSA DE COMPRA E VENDA E PRECO DO
IMOVEL

2. OPROMITENTE VENDEDOR, de um lado, obriga-se a vender e o PROMISSARIO
COMPRADOR, de outro, obriga-se a comprar o imével descrito na Clausula Primeira, no

estado em que se encontra, pelo preco certo e ajustado de R$ (................. ) (reais), a ser pago
do seguinte modo: a) Sinal no valor de R$ (reais), pago nba data de

/ / ; e o valor remanescente da oferta em ( ) parcelas, tendo
sido a primeira parcela paga em / /

2.1 A presente promessa de compra e venda é firmada em carater irretratavel.

2.2 O vencimento das parcelas vincendas ocorrera sempre no dia 20 (vinte) de cada més
subsequente ao pagamento da primeira parcela.

2.3 As parcelas vincendas serdo acrescidas da variagio do IPCA mais juros de financiamento,
calculados pela Tabela Price, até o limite de 1% a.m. (um por cento ao mes), sobre cada
parcela, acumulados mensalmente, a contar da publica¢ao do resultado da licitacio.

2.4 Para efeito de pagamento das parcelas de que trata o item 2.3, o PROMISSARIO
COMPRADOR recebera tempestivamente o DOCUMENTO DE ARRECADACAO
MUNICIPAL - DAM pela Coordenadoria de Administracao do Patrimonio Imobiliario —
CAP/SEFAZ através do e-mail coel_imoveis@sefaz.salvador.ba.gov.br.

2.5 Fica, desde logo, convencionado que aplicar-se-do as parcelas em atraso, com exce¢ao da
primeira, o disposto no item 2.3 mais multa de mora de 0,33% (trinta e trés centésimos por
cento) por dia de atraso, limitado ao maximo de 20% (vinte por cento), sem prejuizo do
disposto no item 16.2, do Edital de LEILAO ELETRONICO n° 009/2025 - SEFAZ;

CLAUSULA TERCEIRA - IMISSAO NA POSSE:

3. O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) entra desde ja na posse provisoria do imoével,
exercendo-a a titulo precario, até final pagamento do preco convencionado, correndo por
sua conta desta data em diante todos os impostos, taxas e demais 6nus que sobre ele
normalmente incidam ou venham a incidir.

3.1 Uma vez quitado integralmente o prego ajustado na Clausula Segunda, sera lavrada
Escritura Publica de Compra e Venda do imével e ato continuo o PROMISSARIO
COMPRADOR sera imitido definitivamente na posse do imével no estado em que se
encontrar, transferindo-lhe o PROMITENTE VENDEDOR, toda a posse, o dominio,
direito e agao que exercia sobre o imével ora prometido vendido, obrigando-se a fazer esta
venda sempre boa firme e valiosa a todo tempo, respondendo pela evic¢ao de direito.

CLAUSULA QUARTA: DECLARACAO DO PROMISSARIO COMPRADOR

4. O PROMISSARIO COMPRADOR declara que:
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a) Aceita que o imovel ora prometido a venda o é em carater “AD CORPUS” e nas condigbes
fisicas e documentais, de conservagao, ocupagao e de titulagio em que se encontra. A area e
dimensdes do imével, constantes nos croquis e descricoes do Edital de LEILAO
ELETRONICO n° 009/2025 - SEFAZ, sio de cariter secundirio e devem ser
consideradas meramente  enunciativas, ficando vedado ao PROMISSARIO
COMPRADOR exigir complemento de area, indenizagao, redugao de valor ou rescisao do
negocio, caso se constate que as areas ou dimensoes do imével nao coincidam com aquelas
que forem encontradas fisicamente, ainda que a diferenca exceda 1/20 (um vinte avos).
Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacdes encontradas no imovel serdao
resolvidas pelo adquirente, sem 6nus para a SEFAZ, porquanto as descri¢oes constantes do
Edital de LEILAO ELETRONICO n° 009/2025 - SEFAZ obedecem as aquisicdes
primitivas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

b) Conhece perfeitamente o estado e as condi¢cdes em que se encontra o imoével objeto desta
promessa, e assim o aceita para nada mais reclamar, a qualquer tempo, seja a que titulo for.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES ESPECIAIS DO PROMISSARIO
COMPRADOR

5. Obriga-se o PROMISSARIO COMPRADOR a:

a) Arcar com eventuais despesas decorrentes da elabora¢do da escritura definitiva e seu
registro, referentes as custas e emolumentos devidos aos Cartérios de Notas e de
Registro de Imédveis, o Imposto de Transmissao Intervivos de Bens Imoveis — I'TTV-
, taxas de laudémio e foro, em caso de imodveis foreiros, etc;

b) Tratando-se de imével que necessite de regularizagao documental, inclusive, mas nao
apenas, abertura de matricula, desmembramento, remembramento, retificagao,
averbacao de construcao ou demoli¢ao e tudo mais necessario a legalizacao do imoével
(edificagbes, benfeitorias e terreno), todas as providéncias juntos aos cartérios e as
despesas decorrentes correrio por conta do PROMISSARIO COMPRADOR.

¢) Tratando-se de imével ocupado por permissionario ou invasor, o PROMISSARIO
COMPRADOR se declara informado do fato, assumindo expressamente todo o
onus decorrente da desocupagao, assim como as despesas porventura decorrentes de
indenizagdo por acessoes, benfeitorias e a imissao de posse.

d) O PROMISSARIO COMPRADOR devera arcar com todas as despesas relativas
2o bem adquirido ap6s a imissao na posse, tais como despesas condominiais, de agua,
luz, parcelas do IPTU e demais tributos incidentes.
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CLAUSULA SEXTA - DA VINCULAGCAO AO EDITAL DE LEILAO
ELETRONICO n° 009/2025 - SEFAZ

0. A presente promessa vincula-se ao Edital de LEILAO ELETRONICO n° 009/2025 -
SEFAZ, cujas regras, condi¢des, san¢bes e demais disposi¢Oes ficam incorporados ao
presente instrumento independentemente de transcrigao.

CLAUSULA SETIMA - DO FORO

7. Fica eleito o foro da cidade de Salvador/BA para dirimir qualquer divergéncia oriunda
desta promessa de compra e venda.

Salvador, XX de XX de 2025.

PROMITENTE VENDEDOR

PROMISSARIO COMPRADOR

Testemunhas:
3)
Nome:
CPF

4)
Nome:
CPF:
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LICITACAO N° 011/2025
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO- SEFAZ N° 009/2025
ANEXO VI
MODELO DA DECLARAGCAO QUE NAO ESTA IMPEDIDO DE PARTICIPAR

DESTA LICITACAO

Declaro para os devidos fins que a (pessoa juridica/pessoa fisica), CNP]/CPF nao estd

impedida de participar do Leilio Eletronico n® 009/2025, conforme item 11.7 deste Edital,
e tem conhecimento e aceita os termos do Edital e seus Anexos e compromete-se a cumprir
integralmente as e exigéncias nele estabelecido, assumindo inteira responsabilidade pela
veracidade e autenticidade de todos as informagoes e documentos prestados, bem como pela

corregao e suficiéncia da proposta apresentada.

Salvador,

Nome do responsavel
RG
CPF
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LICITACAO N° 011/2025
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO - SEFAZ N° 009/2025
ANEXO VII

MODELO DA DECLARAGCAO DE DIREITO DE PREFERENCIA

Declaro para os devidos fins que a (pessoa juridica/pessoa fisica), CNP]/CPF possui direito

de preferéncia para participar do Leilao Eletronico n® 009/2025, conforme item 5 deste

Edital, na condicio de (permissionatio / autorizatitio / cessionatio) do imével identificado

pelo 1D n® , situado a

comprovado
pelo documento em anexo a esta declaragao e tem conhecimento e aceita os termos do Edital
e seus Anexos e compromete-se a cumprir integralmente as exigéncias nele estabelecido,
assumindo inteira responsabilidade pela veracidade e autenticidade de todos as informagdes

e documentos prestados.

Salvador,

Nome do responsavel
RG
CPF
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