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LICITACAO N° 007/2025

LEILAO ELETRONICO SEFAZ N° 007/2025

O MUNICIPIO DO SALVADOR, através da SECRETARIA MUNICIPAL DA
FAZENDA - SEFAZ, por intermédio de seu Leiloeiro Administrativo, designado pela
Portaria n® 08/2024 de 02 de fevereiro de 2024, publicada no Diario Oficial do Municipio,
torna publico para conhecimento dos interessados que realizara licitacdo na modalidade
LEILAO, na forma eletrénica, com critério de julgamento de MAIOR LANCE, de
acordo com as normas e condigdes estabelecidas neste Edital e seus anexos, aprovado por
Parecer Juridico da RPGMS/SEFAZ, no ambito do Processo Administrativo n°
258199/2024 - SEFAZ.

Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica observardo
obrigatoriamente o horério de Brasilia — DF, e dessa forma, serdo registradas no sistema
eletrbnico e na documentacao relativa ao certame.

1. REGENCIA LEGAL

1.1. Lei Federal n® 14.133/2021,

1.2. Lei Municipal n® 3.293/1983;

1.3. Lei Municipal n° 4.484/1992, no que couber;
1.4. Lei Municipal n® 9.233/2017;

1.5. Lei Municipal n°®9.775/2023;

1.6. Decreto Municipal n°® 38.170 /2024;

1.7. Decreto Municipal n°® 29.525/2018;

1.8. Portaria SEFAZ n° 08/2024;

1.9. Portaria SEFAZ n° 09/2024.

2. OBJETO

2.1. A presente licitacdo tem como objeto a alienagdo de bem imovel municipal, conforme
a descricao e precos minimos de arrematagao constantes no relatorio de bem imével que
integra 0 ANEXO | - RELATORIO DE BEM IMOVEL, deste Edital.

2.2 A caracterizagdo e demais informacgdes referentes ao imovel indicado no item 2.1
encontram-se no ANEXO I - PROJETO BASICO.

2.3 O imovel sera alienado no estado de conservagao e nas condi¢des em que se encontra,
ficando a cargo do(s) adquirente(s) as eventuais providéncias que sejam necessarias a
desocupagdo ou regularizagdo de qualquer natureza, com os Onus e riscos decorrentes,
sendo-lhes facultada a visitagdo do imdvel mediante autorizagao.

2.3.1. Em caso de dificuldade de acesso ao imovel, a visitacdo podera ser formalizada por
meio de solicitacdo a ser enviada para o e-mail coel imoveis@sefaz.salvador.ba.gov.br,
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com antecedéncia de até 03 (trés) dias uteis da data de sessdo publica de leildo
correspondente ao imovel de interesse.

2.4 O imovel serd vendido em carater “AD CORPUS” e nas condi¢Oes fisicas e
documentais, de conservacdo, ocupacdo e de titulacdo em que se encontra. As areas e
dimensGes do imdvel, constantes nos croquis e descricdes deste Edital, sdo de carater
secundario e devem ser consideradas meramente enunciativas, ficando vedado ao
adquirente exigir complemento de area, indenizacédo, reducdo de valor ou rescisdo do
negdcio, caso se constate que as areas ou dimensdes do imdvel ndo coincidam com
aquelas gue forem encontradas fisicamente, ainda que a diferenca exceda 1/20 (um vinte
avos).

2.4.1. Eventuais diferencas de medidas, &reas e confrontagdes encontradas no imovel
serdo resolvidas pelo(s) adquirente(s), sem énus para o Municipio, porguanto as
descricdes constantes deste Edital e seus anexos obedecem as aquisicdes primitivas e
constam dos respectivos titulos aquisitivos.

2.5. Existindo débito(s) relativo(s) a taxas, condominios e/ou assemelhados, vinculados
ao bem imdvel publico, a SEFAZ poderd autorizar, expressamente, ao(s) futuro(s)
adquirente(s) do imovel que efetue a quitacdo desses débitos, ficando assegurado o seu
ressarcimento ap0s decisdo exarada no competente processo administrativo com a
comprovacao do(s) recibo(s) de quitacao.

2.6 Os leildes dos imoveis que integram 0 ANEXO I - RELATORIO DE BEM IMOVEL
deste Edital ndo importam, necessariamente, em proposta de contrato por parte da
SEFAZ, podendo, justificadamente, ser revogada no todo ou em parte por interesse
administrativo, ou anulado por ilegalidade, de oficio ou mediante provocac¢ao, bem como
adiado o seu ato, sem que caiba qualquer direito a reclamagao ou indenizagao.

2.7 A participacdo no procedimento licitatorio implicard em aceitacdo plena e
irrevogéavel das condig¢des constantes deste Edital.

2.8 Correrdo por conta do adquirente eventuais despesas decorrentes da elaboragéo da
escritura definitiva e seu registro, referentes as custas e emolumentos devidos aos
Cartdrios de Notas e de Registro de Imoveis, Imposto Sobre a Transmissdo Inter Vivos
de Bens Imoveis - ITIV, taxas de laudémio e foro, em caso de imovel foreiro, etc.

2.9 Tratando-se de imovel que necessite de regularizacdo documental, tais como,
desmembramento, remembramento, retificagcéo, averbagéo de construgdo ou demolicdo e
tudo mais necessario a legalizacdo do imovel (edificacOes, benfeitorias e terreno), todas
as providéncias juntos aos cartérios e as despesas decorrentes correrdo por conta do(s)
adquirente(s).

2.10 O valor da arrematacdo do imdvel objeto da presente licitacdo sera utilizado para
efeitos fiscais.
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2.11 Para fins de compensacdo ambiental, o0 Municipio revertera, para conta especifica, o
equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor dos recursos auferidos com a
alienacdo de imoveis afetados como &reas verdes e de playground.

2.11.1 Os recursos revertidos para a referida conta deverdo ser destinados,
exclusivamente, para implantacdo e/ou execucdo de projetos e acgdes
governamentais em areas do Sistema de Areas de Valor Ambiental e Cultural —
SAVAM, nos termos do citado item 2.11.

2.12 Tratando-se de imoOvel ocupado por permissionario, autorizatario, concessionario ou
invasor, o adquirente se declarard informado do fato, assumindo expressamente todo o
onus decorrente da desocupacédo, assim como as despesas porventura decorrentes de
eventual indenizacdo por acessoes, benfeitorias e imissao de posse.

2.13 Cabera ao Licitante informar-se sobre regimes urbanisticos, alinhamentos,
atividades permitidas, e outras normas préprias que condicionam e/ou restringem o uso e
aocupacao do solo urbano em gue se localiza o imdvel objeto da licitacdo, a serem obtidas
junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SEDUR e observadas a Lei
n° 9.148/2016, que dispde sobre o Ordenamento do Uso e da Ocupacdo do Solo do
Municipio de Salvador (LOUQS) e a Lei n®9.069/2016, que dispde sobre o Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Salvador (PDDU).

2.14 O fato de o(s) adquirente(s) ndo conhecer(em) devidamente o imdvel licitado e as
condicBes em gue se encontra ndo sera considerado como argumento ou razdo valida para
qualquer pleito ou reclamacéo.

3. DA SESSAO PUBLICA

3.1 O LEILAO ELETRONICO ocorrera na data e horario abaixo indicados, por meio do
site www.licitanet.com.br:

3.1.1 Inicio do acolhimento das propostas eletronicas: A partir das 08h do dia
18/03/2025.

3.1.2 Fim do acolhimento das propostas eletronicas: Ate as 10h do dia 15/04/2025.
3.1.3 Inicio da Sessao Publica para Lances: A partir das 10h do dia 15/04/2025.

3.1.4 Fim da Sessdo Publica para Lances: Até as 13h do dia 15/04/2025.

3.2 Caso ndo possa ser realizado na data estabelecida, o procedimento licitatorio ocorrera
em data e horario a ser indicados expressamente pelo Leiloeiro Administrativo, servidor
designado pela Portaria SEFAZ n° 08/2024 para conduzir o Leil&o.

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO E CREDENCIAMENTO
4.1 Poderéa participar do LEILAO ELETRONICO qualquer pessoa fisica maior ou

emancipada, ou juridica, isolada ou conjuntamente, que preencham as condi¢fes de
estabelecidas neste Edital e seus Anexos e desde que estejam devidamente cadastradas no
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site www.licitanet.com.br.

4.2 Os Licitante poderdo fazer-se representar por procurador devidamente habilitado
através de procuracdo original ou copia autenticada, com poderes especiais para participar
de licitag@es, por instrumento publico ou particular com firma reconhecida.

4.3 Os interessados no certame devem solicitar o seu cadastro junto a plataforma, no
minimo, 03 (trés) dias Uteis antes do horario consignado para a abertura da sessao.

4.4 Caso o interessado cumpra 0s requisitos para exercer o direito de preferéncia, devera
indicar tal condicdo no ato do credenciamento, em campo especifico disposto no site
LICITANET.

4.5 Para acesso ao sistema eletronico, os interessados em participar do leildo deverdo
dispor de chave de identificacdo e de senha pessoal e intransferivel, obtidas junto ao site
da LICITANET através do menu “Cadastrar — Arrematante/Leildo”.

4.6 Os custos pelo uso da Plataforma de Leildo Eletronico, a titulo de utilizacdo dos
recursos da tecnologia da informacé&o ficaréo a cargo do interessado.

4.7 O Municipio ndo se responsabilizard por quaisquer situacdes adversas ocasionadas
por requerimentos que tenham sido protocolados em periodo inferior ao estabelecido pelo
item.

4.8 E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso em
qualquer transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao
Municipio ou a LICITANET, qualquer responsabilidade por eventuais danos decorrentes
de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

4.9 O credenciamento junto ao provedor do sistema implica para o interessado:

4.9.1 Presuncdo de capacidade técnica para realizagdo das transagdes inerentes ao
Leil&o na forma eletronica;

4.9.2 Obrigagdo pelas transagdes efetuadas em seu nome no sistema eletronico,
assumindo como firmes e verdadeiros seus lances e propostas;

4.9.3 Dever de acompanhar as operagdes no sistema eletronico, responsabilizando-se
pelo 6nus decorrentes da perda de negdcios por inobservancia de qualquer mensagem
emitida pelo sistema eletrénico ou de sua desconexao.

410 As informagdes e/ou alteragdes relativas ao credenciamento e a outras duvidas
sobre o sistema poderdo ser obtidas através da Central de Atendimento da LICITANET.
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411 O interessado devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer
acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a seguranca, para imediato bloqueio
de acesso.

4.12 E proibida a participagéo direta ou indireta na licitagio:

4.12.1 De servidor da Prefeitura Municipal de Salvador, seus coOnjuges e/ou
companheiros e parentes diretos, até o terceiro grau civil, consoante o estabelecido no
inciso IV do art. 14 da Lei n°. 14.133/2021 e as pessoas que se encaixam nas hipoteses
do art. 890 do Cddigo de Processo Civil,

4.12.2 Dos casos previstos no art. 14, incisos III, IV, V e VI, da Lei n° 14.133, de 2021
e/ou sancionadas com as penas previstas nos incisos III ou IV do artigo 156 da Lei n°
14.133/2021;

4.12.3 De pessoas juridicas que empreguem menores de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre ou menor de dezesseis anos, em qualquer trabalho, salvo
na condi¢@o de aprendiz, a partir de quatorze anos, nos termos do inciso XXXIII do art.
7° da Constituicao Federal.

5. DO DIREITO DE PREFERENCIA

5.1  Sera assegurado o direito de preferéncia ao Licitante que comprove a ocupagdo
do imoével objeto da licitagdo, ou que esteja na condicdo de concessionario,
permissionario ou autorizatario de uso dos bens publicos municipais, observadas as regras
deste Edital, do Decreto 38.170/2024 e dos termos do art. 77 da Lei 14.133/2021, desde
que:

a) A ocupacdo exercida seja superior a 05 (cinco) anos, devendo ser comprovada
mediante a apresentacdo de no minimo 02 (dois) documentos, daqueles listados no art.
23, do Decreto Municipal n° 38.170/2024.

b)  As contraprestaces devidas pelo uso do bem puablico municipal na condicéo de
concessionario, permissionario ou autorizatario estejam em situacdo regular até a data
fixada para a realizagéo da sesséo.

5.2  Sera concedido o direito de preferéncia ao concessionario, permissionario ou
autorizatario de uso dos bens publicos municipais que estejam com seus Termos vencidos,
desde que atendidas a condi¢do prevista nas alineas a e b, do item 5.1, deste Edital.

53 O exercicio do direito de preferéncia, disposto no art. 77, da Lei Federal
14.133/2021, devera ser declarado previamente a sessdo publica do leildo, em campo
especifico disponivel no site www.licitanet.com.br.
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6. DO RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS

6.1 A participagdo no Leildo dar-se-& por meio de digitacdo da senha privativa do
Licitante e subsequente encaminhamento da proposta de precgos, até o horario previsto no
item 3.1.2, sob pena de inabilitag&o.

6.2. A proposta de precos deve ser formulada e enviada em formulario especifico,
exclusivamente por meio do site LICITANET.

6.2.1 A Licitante declarara em campo proprio da plataforma LICITANET:
| - a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracéo;

Il - 0 pleno conhecimento e a aceitacdo das regras e das condi¢des gerais constantes
do edital;

I11 - responsabilidade pelas transacdes que forem efetuadas no sistema diretamente
ou por intermédio de seu representante, assumidas como firmes e verdadeiras;

IV - O direito de preferéncia, se houver.

6.3 O valor minimo da oferta apresentada na proposta devera considerar o valor pelo qual
0 bem imovel foi avaliado, correspondente ao pre¢o minimo pelo qual o imével podera
ser alienado, conforme ANEXO | - RELATORIO DE BEM IMOVEL.

6.4 O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data
da apresentacdo da mesma.

6.5 Os Licitante poderdo retirar ou substituir a proposta até a abertura da sessao publica.

6.6 Apds a entrega das propostas e abertura sessdo, nao sera possivel haver desisténcias,
modificagdes ou substituicdes das propostas, ou de quaisquer outros documentos.

7. DA PROPOSTA DE PRECO

7.1 A Proposta Comercial deve ser apresentada conforme o Modelo de Proposta de Preco
estabelecido no ANEXO Il1 deste Edital, observando o que se segue:

7.1.1 A Proposta de Preco deverd ser apresentada por escrito em lingua portuguesa,
grafada em R$ (reais) e impressa por qualquer meio eletrénico em 01 (uma) via, sem
emendas, rasuras ou entrelinhas, contendo a descri¢do do bem ao qual se refere, devendo,
ainda, ser datada e assinada pelo respectivo Licitante.

7.1.2. O Licitante indicara na Proposta de Preco, preferencialmente, 0 nome e endereco
completos e numeros de telefone, bem como endereco eletrdnico (e-mail), se houver, para
fins de eventuais contatos, assim como dados de sua qualificagéo.
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7.1.3 N&o deverdo estar incluidas no prego quaisquer despesas de operacdo que o Licitante
possa Vir a incorrer com a transacdo, inclusive tributos, encargos, emolumentos
cartorarios.

7.1.4 A Proposta de Preco deverd conter oferta firme e precisa sem alternativas de precos
ou quaisquer condicdes ou vantagens que induzam o julgamento.

7.2 Ocorrendo discordancia entre o valor numérico e o valor por extenso contidos na
Proposta de Preco, prevalecera o valor por extenso.

8. DA ABERTURA DA SESSAO PUBLICA

8.1 A abertura da presente licitacdo dar-se-4 automaticamente em sessdao publica, por
meio de sistema eletrdnico através do endereco www.licitanet.com.br, na data, horéario
indicados neste Edital.

8.2 A Sessdo para recebimento dos documentos das proponentes participantes sera
publica e realizada em conformidade com o arcabouco juridico, listado no item 1 deste
Edital, seus demais itens, subitens e Anexos, e seguira o disposto a seguir.

8.3  Nodia, hora e local designados neste Edital e na presenca sob a responsabilidade
do Leiloeiro Administrativo e sua equipe de apoio, sera realizado o Leildo.

8.4 O Sistema disponibilizarda campo préprio para troca de mensagens entre o
Leiloeiro e os Licitantes.

9. DO PROCEDIMENTO LICITATORIO

9.1 Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem as exigéncias deste Edital e de
seus Anexos, bem como, especificamente, as propostas:

a) Que apresentem valor inferior ao estipulado na coluna “Valor Minimo” da tabela
apresentada no ANEXO | —- RELATORIO DE BEM IMOVEL deste Edital.

b) Que condicionem suas ofertas a precos ou condi¢des nédo previstas neste Edital ou
a outras propostas;

C) Que se refiram, simplesmente, a acréscimo sobre a maior oferta apresentada;

d) Que contenham divergéncias de nimero, dados ou valores, bem como rasuras,
emendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais;

e) Que estejam em desacordo com este Edital,

f) Que se referirem aos imoveis nio relacionados no ANEXO | — RELATORIO DE
BEM IMOVEL do presente Edital;

9) Que forem apresentadas sem a assinatura do Licitante ou do seu representante
legal,

h) Que contenham mais de uma forma de pagamento para o imdvel.
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9.2 O Licitante que apresentar mais de uma proposta inicial para 0 mesmo imovel sera
considerada aquela de maior valor.

9.3 A decisdo do Leiloeiro Administrativo e sua equipe de apoio que desclassificar
qualquer proposta devera ser fundamentada.

9.4 A irregularidade que ndo afete o contelldo ou idoneidade do documento néo
constituird causa de desclassificacao.

9.5 As propostas classificadas serdo selecionadas para a etapa de lances.

9.6 Da Sessdo serd emitido relatério, devendo constar os nomes dos Licitante e todas as
ocorréncias, inclusive eventuais manifestacfes dos Licitante.

10. DOS LANCES

10.1 Iniciada a etapa competitiva, os Licitante deverdo encaminhar lances
exclusivamente por meio de sistema eletronico, sendo imediatamente informados do seu
recebimento e do valor consignado no registro.

10.2 O Lance devera ser ofertado pelo valor unitario do item relacionado ao bem
imovel objeto do Leildo, conforme critérios estabelecidos no Edital.

10.3 O Lance ofertado é irrevogavel e irretratavel, sendo que o usuério é responsavel
por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que o lance ndo pode ser anulado e/ou
cancelado em nenhuma hipotese.

10.4  Os Licitantes poderao oferecer lances sucessivos, observado o horario fixado para
abertura da sessdo e as regras estabelecidas no Edital.

10.5 O Licitante somente podera oferecer lance no valor superior ao Gltimo por ele
ofertado e registrado pelo sistema.

10.6 O Procedimento para envio dos Lances seguira o modo de Disputa “ABERTO”,
no qual os Licitante apresentardo lances publicos e sucessivos, com prorrogagoes.

10.6.1 A Etapa de lances da sessdo publica terd duracéo de 10 (dez) minutos e, apds isso,
sera prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos
02 (dois) minutos do periodo de duracéo da sesséo publica.

10.6.2 A prorrogacdo automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior, sera
de 02 (dois) minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse
periodo de prorrogacéo, inclusive no caso de lances intermedidrios.
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10.6.3 Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessao
publica encerrar-se-a automaticamente, e o sistema ordenara e divulgara os lances finais
de classificacdo, conforme ordem crescente de valores.

10.7  N&o seréo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que
for recebido e registrado em primeiro lugar.

10.8  Durante o transcurso da sessao publica, os Licitantes serdo informados, em tempo
real, do valor do maior lance registrado, vedada a identificacdo do Licitante.

10.9 Em caso de desconexdo do Leiloeiro Administrativo, no decorrer da etapa
competitiva do Leildo, o sistema eletrénico poderd permanecer acessivel aos Licitantes
para a recep¢do dos Lances, retornando o Leiloeiro Administrativo, quando possivel, sua
atuacdo no certame sem prejuizos dos atos realizados antes da desconexao.

10.10 Os lances oferecidos via INTERNET néo garantem direitos ao participante em
caso de recusa do leiloeiro, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no
sistema, da conex&o de internet, linha telefonica ou quaisquer outras ocorréncias no portal
eletrbnico, posto que a internet e o site sdo apenas facilitadores de oferta, devendo o
participante verificar se os lances foram computados nos lotes de seu interesse.

10.11 Ao optar por esta forma de participagdo no Leildo, o interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo
a esse respeito.

10.12 Quando a desconexdo do sistema eletrénico para o Leiloeiro Administrativo
persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo publica sera suspensa e reiniciada
somente ap6s decorridas, no minimo, 24 (vinte e quatro) horas da comunicacdo do fato
pelo Leiloeiro Administrativo aos participantes, através de mensagem enviada no chat do
Sistema Eletrénico, cabendo ao Leiloeiro Administrativo informar data e horario para o
reinicio da sesséo.

10.13 Caso o Licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

10.14 Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o desempate ocorrera através
de disputa final, hipdtese em que os Licitantes empatados poderdo apresentar nova
proposta em ato continuo a classificacao.

10.15 O Leiloeiro Administrativo solicitara ao Licitante mais bem classificado que, no
prazo de 02 (duas) horas, envie por meio do sistema eletronico a proposta adequada ao
ultimo lance ofertado, conforme modelo constante no Anexo |1l do Edital, devidamente
assinada pelo representante legal do Licitante ou pelo procurador, acompanhada, se for o
caso, dos documentos complementares, quando necessarios a confirmacdo daqueles
exigidos neste Edital e j& apresentados.
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10.16 Fica estabelecido o valor minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) de intervalo
entre os lances, que incidira tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto em relagéo
a proposta que cobrir a melhor oferta.

10.17 A desisténcia em apresentar lance, quando for feita a convocacdo pelo Leiloeiro
Administrativo, importara na exclusdo da proponente da etapa de apresentacdo de lances,
com a manutengdo da ultima oferta por ela apresentada para efeito de ordenacgdo das
propostas. Caso todas as proponentes se recusem a apresentar lances, a ordem de
classificacdo das propostas sera mantida.

10.18 N&o serdo aceitos lances cujos valores forem menores ao Gltimo lance que tenha
sido anteriormente ofertado pelo mesmo proponente, bem como 02 (dois) lances do
mesmo valor.

10.19 N4&o poderéa haver desisténcia dos lances apresentados, sob pena de aplicacdo das
penalidades prevista no item 16.

10.20 A etapa de lances sera considerada encerrada quando todos os proponentes
declinarem da formulacéo de lances.

10.21 Esgotada a etapa de envio de lances, o Licitante que, declarou previamente o
direito de preferéncia, nos termos do item 5 deste Edital, podera apresentar uma nova
oferta, que seja superior ao valor do maior lance apresentado na etapa que se encerrou,
observados o preco minimo pelo qual podera ser alienado o bem imdvel.

10.22 Da sessdo sera gerado relatério contendo o registro dos proponentes e das
propostas e lances apresentados, identificacdo do Leiloeiro Administrativo e sua equipe
de apoio e fatos relevantes eventualmente ocorridos.

10.23 Ao arrematar o bem, o arrematante declara aceitar recebe-lo nas condigdes em que
se encontra em local indicado e & disposicdo dos interessados, sendo que apds a
declaracdo do vencedor, o arrematante ndo podera alegar desconhecimento do estado de
conservagao do bem, Anexo VI.

11. DO CRITERIO DE JULGAMENTO
11.1 Declarada encerrada a etapa competitiva do Leildo, o Leiloeiro Administrativo
procedera a classificacdo das propostas e em seguida examinara a aceitabilidade da

primeira classificada, decidindo motivadamente.

11.2 O julgamento e a classificacdo das propostas serdo realizados adotando-se o
critério de maior lance, observadas as condic¢des definidas neste Edital.

11.3 Sera considerado vencedor o lance ou proposta que, atendendo as exigéncias deste
Edital, apresentar maior oferta, em reais.
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11.4 Sera desclassificado o arrematante que ap0s a disputa de lances ndo apresentar 0s
documentos abaixo exigidos, no prazo de 02 (duas) horas ap0s o0 encerramento da sessao:

11.5 Em se tratando de pessoa fisica:

a) Carteira de Identidade ou equivalente com foto e CPF (original ou cdpia autenticada);
b) Comprovante de residéncia,;

¢) Comprovante de emancipacao, quando for o caso (original ou cOpia autenticada).
11.6 Em se tratando de pessoa juridica:

a) Contrato social, estatuto ou registro de firma individual, com suas alterac6es (original
ou cOpia autenticada);

b) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridica - CNPJ;

c) Carteira de Identidade ou equivalente com foto, CPF e comprovante de residéncia do
representante da pessoa juridica (original ou copia autenticada);

d) Instrumento legal que estabelece poderes ao representante da pessoa juridica: ata da
assembleia que elegeu a Ultima Diretoria, no caso de sociedade anénima, procuragédo
publica, ou documento assemelhado (original ou cOpia autenticada).

11.7 E obrigatorio a apresentacdo de Declaracdo de que ndo esta impedido de
participar da licitacdo, em conformidade com o modelo disposto no ANEXO VI,

11.8 E obrigatério a apresentacdo de Declaracio de Direito de Preferéncia, em
conformidade com o modelo disposto no ANEXO VII, quando for o caso.

11.9 O Leiloeiro Administrativo podera pedir, a qualquer tempo, a exibi¢do do
original dos documentos apresentados.

11.10 Todos os documentos expedidos pelo proponente deverao estar subscritos
pelo proprio, por seu representante legal ou procurador, com identificagdo clara do
subscritor.

11.11 Caso os documentos/propostas sejam assinados por procurador, devera o
proponente apresentar junto com sua proposta a procuracao com poderes especificos para
este fim, devidamente assinada pelo representante legal da institui¢do, acompanhada do
respectivo ato constitutivo, estatuto ou contrato social, devidamente autenticados.

11.12 Serdo desclassificados os proponentes que apresentarem documentagao
incompleta ou com borrdes, rasuras, ou incorre¢des € que ndo atenderem as exigéncias
deste Edital.
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11.13 Os documentos deverdo estar com prazo vigente, a exce¢do daqueles que

por sua natureza nao contenham validade. Se esse prazo ndo constar de lei especifica ou
do proprio documento, sera considerado o prazo de validade de 90 (noventa) dias a partir
da data da sua expedicao.

12. DA ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

12.1 Verificada a aceitabilidade da melhor oferta, esta serd declarada vencedora
pelo Leiloeiro Administrativo, se ndo houver recurso.

12.2 A adjudicacdo do objeto e a homologacédo da licitacdo € de responsabilidade
da Secretaria Municipal da Fazenda.

12.3 Em caso de desisténcia do Licitante vencedor, o Leiloeiro Administrativo
convocard os Licitantes remanescentes na ordem de classificacdo, conforme prevé o
paragrafo segundo do artigo 90 da Lei 14.133/2021.

13. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DOS RECURSOS
ADMINISTRATIVOS

13.1 Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar o presente Edital por
irregularidade na aplicacdo da Lei, devendo se manifestar pelo site www.licitanet.com.br
em até 03 (trés) dias Uteis antes da data fixada para a abertura do certame, devendo o
Leiloeiro Administrativo julgar e responder a impugnacdo em até 03 (trés) dias Uteis,
limitado ao ultimo dia atil anterior a data da abertura do certame, conforme previsto no
art. 164 da Lei 14.133/2021.

13.2  Decaira do direito de impugnar os termos do presente Edital de licitacdo, perante
a Administracdo, o Licitante que ndo o fizer até o terceiro dia Util que anteceder a abertura
da sesséo.

13.3  Aimpugnacéo feita tempestivamente pelo Licitante ndo o impedira de participar
do processo licitatorio ate o trénsito em julgado da deciséo a ela pertinente.

134 Cabera ao Leiloeiro Administrativo decidir sobre a impugnacdo no prazo
estabelecido no item 13.1, e apresentar as respostas no site www.licitanet.com.br.

13.5 As retificagbes do Edital, por iniciativa oficial ou provocada por eventuais
impugnac0es, obrigardo a todas as proponentes e serdo divulgados pela imprensa da
mesma forma que o presente Edital, reabrindo-se os prazos inicialmente estabelecidos,
exceto quando, inquestionavelmente, a alteracdo nédo afetar a formulacdo das propostas.

13.6  Serdo admitidos 0s recursos previstos no art. 165, da Lei 14.133/2021.
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13.6.1 A intencdo de recorrer devera ser manifestada ineditamente em até 10 (dez)
minutos exclusivamente no sistema eletrénico, sob pena de preclusao.

13.6.2 Os recursos deverdo ser apresentados em até 03 (trés) dias Uteis, a partir da
intencdo de recorrer e as contrarrazGes deverao ser apresentadas em até 03 (trés)
dias uteis contados a partir do fim do prazo recursal.

13.7  Os recursos terdo efeito suspensivo.

13.8 O acolhimento de recurso importara a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis
de aproveitamento.

13.9 Os recursos e contrarrazbes de recurso deverdo ser apresentados no site
www.licitanet.com.br a qual o Leiloeiro Administrativo devera receber, examinar e
submeter a autoridade competente que decidira sobre a sua pertinéncia.

13.10 No campo “Esclarecimentos do Edital” no site da LICITANET, serdo
disponibilizadas, além das respostas as consultas e questionamentos, todas as informacdes
que o Leiloeiro Administrativo julgar importantes, razdo pela qual as empresas
interessadas deverao consulta-lo frequentemente durante todo o certame.

13.11 O Leiloeiro Administrativo podera, em sessdo, reconsiderar sua deciséo, fazendo
constar em ata os fundamentos devidos. Ndo havendo reconsideracdo o Leiloeiro
Administrativo devera encaminhar os recursos, devidamente instruidos, a autoridade
superior para decisdo, observado os prazos legais.

13.12 Nao serdo conhecidos 0s recursos e as impugnacfes apresentados apds o0s
respectivos prazos legais.

13.13 Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos interessados na sede
da Secretaria Municipal da Fazenda - SEFAZ, localizada no Edf. Jorge Lins Freire,
situado na Rua das Vassouras, n° 01, 3° andar, Centro Histérico, Salvador-BA — CEP
40.026-048.

14. DO PAGAMENTO

14.1 O pagamento referente & aquisi¢io do imével descrito no ANEXO I — RELATORIO
DE BEM IMOVEL deste Edital podera ser:

a) A VISTA; ou
b)  PARCELADO.

14.1.1 Em quaisquer das hipdteses, o Licitante pagara, até o primeiro dia til subsequente
a sessdo em que seja declarado vencedor, SINAL correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do valor da arrematagdo, por meio de Documento de Arrecada¢ao Municipal
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—DAM, a ser pago na rede bancéria autorizada.

14.2 No caso de pagamento a VISTA, o Licitante vencedor pagara, no prazo de 10 (dez)
dias tteis, a contar da publicacao do resultado do certame, o valor ofertado, descontado o
valor de pagamento do sinal, através de DAM a ser pago na rede bancéria autorizada.

14.3 Os DAMs referidos nos subitens 14.1.1 e 14.2 serdo emitidos pelo Leiloeiro
Administrativo e/ou sua equipe de apoio, através do Sistema de Licitagdo — LIC e
disponibilizado por e-mail ao Licitante vencedor.

14.4 No caso de pagamento parcelado, o Licitante vencedor podera optar por realizar o
pagamento devido do valor ofertado, descontado o valor de pagamento do sinal, em até
12 (doze) parcelas mensais.

14.4.1 Caso o Licitante vencedor opte pelo pagamento parcelado, a primeira parcela tera
vencimento no 10° (décimo) dia 1til, a contar da publicagao do resultado do certame. Nao
sera admitido, sob qualquer hipotese, o pagamento intempestivo da primeira parcela, sob
pena de perder o SINAL, em favor da SEFAZ, observado o disposto no subitem 14.1.1
deste Edital;

14.4.2 As parcelas seguintes terdo seu vencimento no dia 20 (vinte) dos meses
subsequentes e serdo acrescidas da variagdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA mais juros de financiamento, calculados pela Tabela Price, até o limite de 1% a.m.
(um por cento ao més), sobre cada parcela, acumulados mensalmente, a contar da
publicacdo do resultado da licitagdo.

14.4.3. O Licitante vencedor recebera por e-mail o Documento de Arrecadagdo Municipal
- DAM para pagamento das parcelas correspondentes, com no minimo de 10 (dez) dias
de antecedéncia da data de vencimento, enviado pelo seguinte endereco de correio
eletronico: coel imoveis@sefaz.salvador.ba.gov.br.

14.4.4 Aplicar-se-ao as parcelas em atraso, o disposto no item 14.4.2, mais multa de mora
de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, limitado a0 méximo de
20% (vinte por cento).

14.5. A Escritura Publica de Compra e Venda so6 serd assinada e lavrada apos a quitagdo
integral do valor ofertado.

14.5.1 Quando o imével possuir matricula individualizada, a Escritura de Compra e Venda
serd lavrada no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de quitagdo integral do valor
ofertado.

14.6 Caso o imo6vel ndo possua matricula individualizada aberta perante o Cartorio de
Registro de Imodveis competente, cabera a Coordenadoria de Administragdo do
Patrimonio Imobilidrio — CAP, da Secretaria Municipal da Fazenda - SEFAZ adotar todas
as providéncias necessarias a abertura da matricula correspondente, ficando assegurado o
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prazo de 180 (cento e oitenta) dias para tal, contados da data da publicag¢ao do resultado
da licitacao.

14.6.1. Na hipodtese do item 14.6, a Escritura Publica de Compra e Venda devera ser
lavrada no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da obtengdo da matricula individualizada do
imovel, caso o valor ofertado ja esteja integralmente quitado.

14.6.2 Os prazos estabelecidos nos itens 14.5,1; 14.6 e 14.6.1 poderao ser prorrogados,
diante de eventuais exigéncias requeridas pelo Cartorio de Registro de Imoveis
competente.

14.7 Os interessados que desejarem usar FINANCIAMENTO BANCARIO deverdo
dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para se inteirarem das condigdes e

providéncias necessarias, antes do prazo estipulado para entrega de proposta no LEILAO
ELETRONICO.

14.8 A quantia ofertada pelo Licitante para pagamento com FINANCIAMENTO
BANCARIO sera de sua inteira responsabilidade, sujeitando-se as condigdes e regras do
agente financeiro e ao prazo de pagamento estipulado nos itens 14.1.1 e 14.2 bem como
as penalidades impostas por este Edital.

15. DA FORMALIZACAO DA VENDA

15.1. Apos a realizagdo do pagamento a vista ou da primeira parcela, conforme 14.1.1 e
14.2, o Licitante vencedor serd convocado para, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, assinar
a Promessa Irretratavel de Compra e Venda, consoante modelos constantes dos ANEXOS
IV eV, conforme o caso.

15.2. As escrituras obedecerdao as minutas dos Cartorios de Notas, da Comarca de
Salvador, exceto no caso de utilizacdo de FINANCIAMENTO BANCARIO, hipotese em
que a escritura serd elaborada pelo agente financeiro.

15.3. Correrdao a conta do adquirente eventuais despesas necessarias a lavratura da
escritura, cartorarias, registro imobiliario, bem como tributos, laudémio e outras
legalmente exigiveis, inclusive a obtengdo das guias e documentos necessarios.

15.4 Cabera a SEFAZ disponibilizar ao Licitante vencedor informagdes para obtengdo da
documentacao abaixo relacionada nos casos de FINANCIAMENTO BANCARIO,
obedecido aos prazos estipulados no Edital:

a) Certiddo de Matricula com Onus Reais, ressalvada a hipotese do item 2.4;

b) Certiddo Negativa de débito Condominial, no que couber;

C) Certidao Negativa de Tributos Estadual e Divida Ativa Estadual;

d) Inscri¢ao do CNPJ/MF;

e) Certidao Negativa de débitos relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da
Unido;
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f) Copia dos documentos pessoais do representante da SEFAZ (Carteira de
Identidade ou equivalente, CPF/MF e comprovante de residéncia);
g) Instrumento legal que estabelece poderes ao representante da SEFAZ.

15.5 A SEFAZ, por ocasido da assinatura do instrumento firmado entre o adquirente e a
institui¢ao financeira, na qualidade de Vendedor, nao assume quaisquer obrigagdes que
ndo as decorrentes deste Edital.

15.6 Antes das correspondentes assinaturas, a Escritura Publica de Compra e Venda e/ou
o instrumento relativo ao FINANCIAMENTO BANCARIO, elaborado pelo agente
financeiro, sera objeto de analise da Procuradoria do Municipio de Salvador.

15.7 Cabera ao adquirente a iniciativa das providéncias necessarias a lavratura da
escritura, inclusive a obten¢do das guias e documentos exigiveis, momento em que devera
comprovar o recolhimento do Imposto Sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imodveis —
ITIV.

15.8 Lavrada a escritura, o adquirente devera fornecer 8 SEFAZ, no prazo de 60 (sessenta)
dias, prorrogéveis a critério desta, desde que devidamente justificada, copia autenticada
da mesma, bem como da Certidao do Cartorio de Registro de Iméveis — CRI de que conste
a matricula atualizada do imével.

16.  SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1 Uma vez pago o preco integral e lavrada a escritura, o adquirente devera apresentar
a Coordenadoria de Administragdo do Patrimdnio Imobiliario — CAP da Secretaria
Municipal da Fazenda — SEFAZ, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do
encerramento da escritura no Cartorio de Notas-, a Certiddo da matricula contendo o
registro da Escritura de Compra e Venda no Cartorio de Registro de Imoveis — CRI
competente, sob pena de incidir em multa no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o
valor do sinal, a ser recolhida em favor da SEFAZ.

16.2 Perdera o SINAL, em favor da SEFAZ, o Licitante vencedor que:

a) deixar de efetuar, no prazo fixado:
a.1) o pagamento de que trata o item 14.2; ou
a.2) o pagamento da primeira parcela na forma estabelecida no item 14.4.1;

b) néo assinar a Promessa Irretratdvel de Compra e Venda do imével no dia, hora e local
estabelecidos pela SEFAZ;

c) atrasar, por mais de 90 (noventa) dias, o pagamento de quaisquer das parcelas, exceto
a primeira, no caso de pagamento parcelado;

d) desistir da aquisicéo.

16.3 E facultado ao Licitante vencedor apresentar justificativa no prazo de 03 (trés) dias
Uteis, a contar do término do prazo previsto na alinea “c”, do item 16.2, detalhando e

16



SALVADOR

Secretaria da & 8 4 PREFEITURA
Fazenda

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

comprovando 0s motivos que deram causa ao Seu descumprimento, cabendo a
CAP/SEFAZ acolher ou rejeitar a justificativa.

16.4 Nas hipoteses previstas nas alineas do item 16.2, 0 negdcio reputar-se-a desfeito de
pleno direito, independentemente de qualquer notificacdo, autorizando a Administracéo,
através do Leiloeiro Administrativo, a convocar os Licitante remanescentes na ordem de
classificacdo, conforme prevé o 82° do artigo 90 da Lei n® 14.133/2021.

16.5. Ocorrendo a situagdo prevista no item 16.4, as parcelas eventualmente pagas serdo
devolvidas ao Licitante vencedor sem atualizacdo monetaria.

16.7 O Licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas
infracOes administrativas, conforme art. 155 e 156 da Lei Federal n® 14.133/2021.

17.  DISPOSICOES FINAIS

17.1 Nenhuma indenizacdo ou ressarcimento sera devido aos proponentes pela elaboracao
de proposta, lances ou apresentacdo de documentos relativos a esta licitagdo.

17.2 O LEILAO ELETRONICO a que se refere o presente Edital podera ser adiado ou
revogado por raz@es de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente
comprovado, ou anulado, ndo cabendo aos participantes qualquer direito a reclamacdo ou
indenizacdo por estes motivos.

17.3 O Leiloeiro Administrativo podera subsidiar-se em pareceres emitidos por técnicos
ou especialistas no assunto objeto desta licitacao.

17.4 Os pedidos de informagdes e os esclarecimentos de ddvidas sobre o Edital deveréo
ser realizados no site www.licitanet.com.br, em até 03 (trés) dias Uteis antes da data de
abertura do certame.

17.5 Fica a proponente ciente de que a simples apresentacdo de proposta implica na
aceitacdo de todas as condigdes deste Edital e seus Anexos.

17.6 As proponentes devem ter pleno conhecimento de todas as disposi¢des constantes
do Edital, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento como elemento impeditivo da
formulacéo de sua proposta ou do perfeito cumprimento do Instrumento de Contrato.

17.7 As proponentes sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacGes e
dos documentos apresentados em qualquer fase da licitacdo.

17.8 Os prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos somente se iniciam e terminam

em dias Uteis no Municipio do Salvador, excluindo-se o dia do inicio e incluindo-se o do
vencimento.
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17.9 Os casos omissos e as davidas surgidas serdo resolvidos pelo Leiloeiro
Administrativo.

17.10 E facultada ao Leiloeiro Administrativo ou a autoridade superior, em qualquer fase
da licitagéo, a promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugéo
do processo, vedada a inclusdo posterior de documento ou informacao que deveria constar
no ato da sessao publica.

18. DO FORO

18.1 Fica eleito o foro do Municipio do Salvador para dirimir quaisquer questdes, duvidas
ou demandas referentes a execucdo do objeto desta licitacdo e adjudicacdo dela
decorrente.

19. ANEXOS INTEGRANTES DESTE EDITAL
19.1 Integram o presente Edital os seguintes anexos:

ANEXO | — RELATORIO DE BEM IMOVEL

ANEXO Il - PROJETO BASICO

ANEXO 11l - MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

ANEXO IV — MINUTA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA
IRRETRATATEL DE COMPRA E VENDA A VISTA (PAGAMENTO A VISTA)
ANEXO V — MINUTA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA
IRRETRATATEL DE COMPRA E VENDA (PAGAMENTO A PRAZO)

ANEXO VI — DECLARACAO QUE NAO ESTA IMPEDIDO DE PARTICIPAR
DESTA LICITACAO

ANEXO VIl - DECLARACAO DE DIREITO DE PREFERENCIA

Salvador, 14 de marco de 2025.

Robson dos Anjos Freitas
Leiloeiro Administrativo
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LICITACAO N° 007/2025

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO — SEFAZ N° 007/2025

ANEXO I

RELATORIO DE BEM IMOVEL

MATRICULA / N
ID DESCRIQAO VALOR MINIMO REGISTRO III\’/I\ICS)EIRLIICAQIC,)A
IMOVEL - RI
Area localizada na Rua o
A051+ | Candido Portinari (codiog | me 4 045 000.00 ggafi‘\’/rr'g%‘fgglli 996.925-0
C035 3925-0), Barra, Salvador - T 984.996-3

BA, medindo 3.160,00m2.

RI (TAC)
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LICITACAO N° 007/2025

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO — SEFAZ N° 007/2025

ANEXO II
PROJETO BASICO
) OBJETO

1. PLANTA DE LOCALIZACAO — ID A051 E C035 — RUA CANDIDO PORTINARI
(CODLOG 3925-0), BARRA, SALVADOR, BAHIA

ID: AD51 39276~ Raa Proféssor Amilcagfialcad
co3s )

Area situada na 39250 - Rua Cindido Portinari, descrita pelas

coordenadas (Sistema
Geodésico de Referéncia - SIRGAS 2000 -
Projecdo UTM [/ Fuso 24S)

Area (m?) [ Perimetro (m)
3.160,00 | 282,11

Ponto X ¥ Ponto X

Ptl | 552000,799 | 85619%4,347 PLl6 | 552046,684 || B561922,409
P2 552018,886 | 8561984,242 P17 | 552043,710 | 8561910,265
pt3 | ss2018,907 | 8561984230 pr1g | 552042,356 | Bs61910,487
Pt4 | 552024,133 | 8561990,101 Pt1S | 552040,271 | B561903,906
Pt5 552026,142 | 8561588 898 P120 | 552005,114 § 8561913,107
Pt6 | 552035,810 | 8561978,367 P21 | 552006,115 | 8561915,724
Pt7 | 552037,855 | 8561975,784 P22 | 552007,432 | B561925,202
P8 | 552039,671 | 8561973,035 P23 | 552007,237 || B561931,871
Pt9 | 552041,245 | 8561570,141 P24 | 552005,329 | 8561940,917
Pi0 | 552042,564 | 8561967,122 P25 | 552000,328 | 8561950,604
P11 | 552045,389 | 8561960,027 P26 | 551994,304 | B561957,154
Ptl2 | 552046,542 | 8561955899 P27 | 552012,050 | B561976,670
P13 | 552047,283 | 8561551,179 P28 | 552012,041 § B561976,677
Pt14 | 552048,091 | 8561543916 P29 | 551996,881 J| B561990,365
PtiS | 552047,958 | 8561931,869

PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR

" . SEFAZ - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
AREAS ALIENAVEIS - PROJETO II CAP - Coordenadoria de Administracio do Patriménio Imobilirio
AREAS ALIENAVEIS - PROJETO IV MAPA DE LOCALIZACAO

Sistema Cartografico e Cadastral do Municipio de Salvador
Projecdo: UTM - Zona24S - SIRGAS 2000

1.1 Perimetro da area ID A051 E C035

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice Pt01, de coordenadas N 8561994.347 m
e E 552000.799 m, Datum SIRGAS 2000 com Meridiano Central -39, localizado a Rua
Candido Portinari, s/n, Barra, do municipio de Salvador, no estado da Bahia; com o0s
seguintes azimute plano e distancia:119°11'28.09"" e 20.72 m; até o vértice Pt02, de

coordenadas N 8561984.242 m e E 552018.886 m; com os seguintes azimute plano e
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distancia:119°29'35.63" e 0.02 m; até o veértice Pt03, de coordenadas N 8561984.230 m
e E 552018.907 m; com os seguintes azimute plano e distancia:41°40'29.30" e 7.86 m;
até o vértice Pt04, de coordenadas N 8561990.101 m e E 552024.133 m; com 0s
seguintes azimute plano e distancia:120°54'7.48™ e 2.34 m; até o vértice Pt05, de
coordenadas N 8561988.898 m e E 552026.142 m; com 0s seguintes azimute plano e
distancia:137°26'46.05"" e 14.30 m; até o vértice Pt06, de coordenadas N 8561978.367
m e E 552035.810 m; com os seguintes azimute plano e distancia:141°37'33.33"" e 3.29
m; até o vértice Pt07, de coordenadas N 8561975.784 m e E 552037.855 m; com 0s
seguintes azimute plano e distancia:146°33'2.26" e 3.29 m; até o vértice Pt08, de
coordenadas N 8561973.035 m e E 552039.671 m; com 0s seguintes azimute plano e
distancia:151°28'22.66" e 3.29 m; até o vértice Pt09, de coordenadas N 8561970.141 m
e E 552041.245 m; com os seguintes azimute plano e distancia:156°23'44.22"" e 3.29 m;
até o vértice Pt10, de coordenadas N 8561967.122 m e E 552042.564 m; com 0s
seguintes azimute plano e distancia:158°17'7.90" e 7.64 m; até o vértice Ptll, de
coordenadas N 8561960.027 m e E 552045.389 m; com os seguintes azimute plano e
distancia:164°24'14.02" e 4.29 m; até o vértice Pt12, de coordenadas N 8561955.899 m
e E 552046.542 m; com os seguintes azimute plano e distancia:171°04'25.29"" e 4.78 m;
até o vertice Ptl13, de coordenadas N 8561951.179 m e E 552047.283 m; com 0s
seguintes azimute plano e distancia:173°38'56.04" e 7.31 m; até o vértice Ptl4, de
coordenadas N 8561943.916 m e E 552048.091 m; com os seguintes azimute plano e
distancia:180°37'58.90"" e 12.05 m; até o vértice Pt15, de coordenadas N 8561931.869
m e E 552047.958 m; com os seguintes azimute plano e distancia:187°40'20.59" e 9.55
m; até o vértice Ptl16, de coordenadas N 8561922.409 m e E 552046.684 m; com 0s
seguintes azimute plano e distancia:193°45'36.60"" e 12.50 m; até o vértice Pt17, de
coordenadas N 8561910.265 m e E 552043.710 m; com os seguintes azimute plano e
distancia:279°18'33.11" e 1.37 m; até o vértice Pt18, de coordenadas N 8561910.487 m
e E 552042.356 m; com os seguintes azimute plano e distancia:197°34'52.99"" e 6.90 m;
até o vértice Pt19, de coordenadas N 8561903.906 m e E 552040.271 m; com 0s
seguintes azimute plano e distancia:284°39'57.38" e 36.34 m; até o vértice Pt20, de
coordenadas N 8561913.107 m e E 552005.114 m; com os seguintes azimute plano e
distancia:20°54'54.23" e 2.80 m; até o vértice Pt21, de coordenadas N 8561915.724 m e
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E 552006.115 m; com os seguintes azimute plano e distancia:7°54'52.89"" e 9.57 m; até
0 vértice Pt22, de coordenadas N 8561925.202 m e E 552007.432 m; com 0s seguintes
azimute plano e distancia:358°19'21.04" e 6.67 m; até o vértice Pt23, de coordenadas N
8561931.871 m e E 552007.237 m; com o0s seguintes azimute plano e
distancia:348°05'24.08" e 9.25 m; até o vértice Pt24, de coordenadas N 8561940.917 m
e E 552005.329 m; com os seguintes azimute plano e distancia:332°41'41.85"" e 10.90
m; até o vértice Pt25, de coordenadas N 8561950.604 m e E 552000.328 m; com 0s
seguintes azimute plano e distancia:317°23'42.97"" e 8.90 m; até o vértice Pt26, de
coordenadas N 8561957.154 m e E 551994.304 m; com 0s seguintes azimute plano e
distancia:42°16'50.37"" e 26.38 m; até o vértice Pt27, de coordenadas N 8561976.670 m
e E 552012.050 m; com os seguintes azimute plano e distancia:309°25'25.28" e 0.01 m;
até o vértice Pt28, de coordenadas N 8561976.677 m e E 552012.041 m; com 0s
seguintes azimute plano e distancia:312°04'42.86"" e 20.42 m; até o veértice Pt29, de
coordenadas N 8561990.365 m e E 551996.881 m; com 0s seguintes azimute plano e
distancia:44°31'34.83" e 5.59 m; até o vértice Pt01, de coordenadas N 8561994.347 m e
E 552000.799 m, encerrando esta descri¢do. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodeésico Brasileiro, de coordenadas E (m) e N (m),
encontram-se representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -39,
tendo como DATUM SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro

foram calculados no plano de projecdo UTM.

1.2 Cadastro Imobiliario

O referido imovel estd inscrito no Cadastro Imobiliario do Municipio de Salvador sob o

namero 996.925-0 e 984.996-3.
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1.3 Fotos
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11) AVALIACAO DO IMOVEL

1. O preco minimo calculado para alienagdo do imovel publico, objeto deste edital, foi
apurado com base em valor de mercado, estabelecido em avaliacdo especifica, com
emissdo de laudo técnico, elaborado pela Comissdo de Avaliacdo, instituida pela Portaria
SEAZ n° 09/2024, considerando as normas aplicaveis da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, cujo detalhamento encontra-se disponivel nos autos do
processo administrativo SEFAZ n° 242103/2024.

Para determinacdo do preco minimo foi adotado o método comparativo direto de dados
de mercado, indicado no item 6.6 da NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira da ABNT
para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais, cuja aplicacdo possui
procedimento préprio e especifico, definido nos termos do item 8.2.1 da NBR 14.653-
2/2011.

O metodo comparativo direto de dados de mercado fixa o valor de mercado do bem
imovel, por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra, ou seja, 0s modelos, tratados cientificamente, que contemplam
as variaveis relevantes e que melhor explicam a avaliacdo do bem, levando em
consideracdo o comportamento de mercado naquele momento, conforme definicéo
contida no item 7.2.1, da NBR-14.653-1/2019.

Por fim, registra-se que as amostras utilizadas no modelo supracitado sdo coletadas, por
meio de consultas e pesquisas obtidas no mercado e referenciadas, em quantidades
suficientes que permitam o tratamento dos dados, por meio de inferéncia estatistica, a
partir do uso do software TS-Sisreg.

2. Dessa forma, o valor da avaliagdo do bem deve ser o valor minimo a ser admitido para
fins de formacdo da proposta, conforme tabela abaixo:

ID DESCRICAO VALOR MINIMO

A051 + Area localizada na Rua Candido Portinari (codlog

C035 3925-0), Barra, Salvador - BA, medindo 3.160,00m2. R$ 4.945.000,00

III) VISTORIA
1. O bem sera franqueado para vistoria no enderego do imével.
ID BAIRRO ENDERECO
A051 + A4 oo
CO35 Barra 3925-0 Rua Candido Portinari

2. A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatoria para fins
de participacdo no certame, sendo que o COMPRADOR nao podera desistir da compra em

virtude de alegagdes quanto ao estado do bem, cabendo, portanto, a verificagdo, pelo
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interessado, no ato da vistoria.

IV. DOCUMENTACAO JURIDICA DO IMOVEL
Os documentos relativos ao imével publico municipal possuem matricula registrada nos
seus respectivos Cartdrios de Registro de Iméveis de Salvador, em consonancia com a

circunscri¢ao de competéncia da localizagdo correspondente do bem imovel.

25



26

TRANSCRICAO DE
16/12/1947, ORDEM
10515, FL. 216 DO
LIVRO 3-L.

TAC DATADO DE
08/04/1950

ID. AO51 E CO35



Jyh SALVADOR
YRy

Secretaria da PREFEITURA

Fazenda

PRIMEIRA CAPITAL DO ERASIL
——

.,

A

25 5
J

i R

-
.

I 7
v i 7

| terrence situados tvenl
s
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: 5 quinge (10,5157, insc YT THob! logta’ PraTe Eus:
"BOb Hunero_trezentqg e-do mmﬁo‘ucbrdo'm,?ie@:ﬁo 4o “Bxte-

] ‘08 e cinguenta (24-1-950)y 1II - a’'respeiter e fazer-respeitar,na exe
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PREFEITURA MUNICIPAL DA CIDADE bo'JSALVADOR'-

. DIRETORIA DO EXPEMENTE AR D/

COPIA_AUTENTICA do, Barmc«4urnaasdore: oespriss s5d loteanento | do
5.8 xﬁ;ur mida Dosanmi
xito Vitoria, que:

(131 i
ire 81 fazem osta Prefeltura; Feproown ‘pelo msau Prefeito, Exxid;
Dr. José Wanderley de Aramfijo Pinho,e'a Companhig Industrigl e Imobil
Tie &a Cidade do Salyador, neste ato repreéentads pelo seu Presiden
MMCdi‘IGE'CB'x‘réIE'ER‘euo, na 28rma tlbtu.!c:nt Aos 8 (oito) diatsu%;
Abril do ano de mil novecentoq. g ;.nsiuon & ]

Ga Prefeitura Municipal do Salvador, cap-%t S 8do-TFederado da Bz
hia, perante o Excelentissimo Senhor Prefeito, Doutor José Wanderley
de Aredjo Pinho, presentes as testerunhas no fim assinadas, compare —
ccu & Companhia Industrial e Imobil{dria 'da Cidade do Salvador, neste
ato representada pelo seu Presidente, Senhor Carloe Correia Ribeiro 5 .
bracileiro, casado, com 70 anos, domiciliado e residente nesta Capital - -
e disse que, eendg a referida Companhia legitima possuidora de um ter
reno situado & Aventda Presidente-Varpas;. antige Avenida: Ocedinitoe,. dg|
nominado "Pasenda-Ipiranga®, no suddistrito da Vitdria, medinde de fren
e (para a referida Avenida quatrocentos & ‘oitenta © nove metros (..
489m,00), limitando-se ao Norte com a Pazenda Camarfio, ao S5ul com a
mencionada Avenida Presidente Vargas,,ao Nascente com a dita Avenids e
cor @ referida Fagenda Camarfio e ao Pbente tom as ruas Pernfo ‘de Maga
lhfies e Doutor Artur Heiva, terreno epte adquirido por compra YTeite e
Doutor Humberto Raimundo Valente Peixbto e sua mulher, dona Bdith Cmg
tanga Duder Peixoto, e outros, no valpr de hovecentos e cinquenta mil
cruzeiros (%950.,000,00), conforme escfitura piblica levrada nas notas
do  Tabelilfio Ba.charei Antonio F. Portojde Souza, datads de quaty o de De
cenbro de mil novecentoe e qusrenta e sete (4,12.1947), ditgnt g -

gistrade no Cartdrio dq Primeiro 0f{¢lo do Reglstro das)

2

ca, donominados “Jg

7
N:

"

do-Tivre Hiierc-trée J (3=L); transcrighs 'z'ﬁiug-_g' 1%
e i 10 " no—r

08 6 quing (loggiﬂ';jff‘rf Q)

fLentissimo Senhor Doutor Prefeito, de cimep de Abril de:.mil novecearntds
e cinquenta (5-4-1950), exarado no processs’ sob numere quinge mil tre
ccitos e dezesscis (15,316) datado de vinte .e trés de Agosto de mil ng
‘ecenios e quarcenta e nove (25-8-949), no qual pede aprovagEo para lpo
tear e srruar o aludido.terreno, assinar o ‘presentd termo, mediants ¢
ual & Companhia declarante, duma parts, como proprietdria-loteante,
Prefeitura Municipal, doutra parte, acordam e se camprometem, po
eus herdeiros ou sucessores, a executar e faser exeoutar o referidg.
oteanento, com inteira subordinagfio As cléusulas swtm.cg{ysmﬁ Kooalt
RIMEIRA ~ A proprietdria-loteante obriga-se: I - a cumprir ‘6 ‘fdsdy dum 4
Tir estritamente, no que lhe competir, o plano de loteamento const

e do referido processado de numero quinge mil treseptoo e degesseis .
15.316), de mil novecentos e quarenta e nove (1949) ¢ sgro"ado peloBe | - "%
or Doutor Prefeito em 24 (vinte e, quatro) de Jeneire de mil novecdn. ’

ugfo do plano de que tratea o item anterior, nfo sé as leis, poa_tuma‘
regulanentos vigentes sobre o assunto, como as instrugfes e ordens

¢ servico erancin: desta Preleitura, atravée de seus orgfos competen
es; III - a doar & Prefeitura: a) a titulo gratuito, pPars uso e gozo

omun do povo, todas as fress destinadas A aberturs de l':i: e,logradou| -
‘08 piblicos, ben como a criaglo das faixas verdes, .previstas’ zo pla-
O 8 quc se refere o item primeiro (I) desta clégtula; b) por escritu
2 de percutz, ex troda das faixas de terreno da “Roga da Sabina', g [
ue ce reporta a cldusula 28, iteh mumero.IV dau‘td;‘ﬁmo&’ uma drea.da -}

8rca de treze mil duzentos e vinte @ sele makrosy nadx_'s'.'o‘ ' (33 \22702),:
ars & passagem da Avenida do Centenario,’ ﬁt&_@fei‘ﬁ:* "*'&%ﬁé‘?qi &z&
de posse a Prefeiturg, por autorizagfo dela v z ﬂ%}( B itj
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COPIA AUTENTICA o oarte resposts so Prefeilc, datada. de trinte e um
de Agosto de pil’ novecentos e quarents 6 nOVe (31-8-949) x‘ IV ~ m8 e
crituras dae dosgBeés supre serfio lavradas com anditncia Procur

ric Gercl de FreZeitura,-© observAncie das c1dusulas de direito, in-
clusive & garantia de evicgho, nos termod da lei civil; - a resll
gar a terrapleragen dos terrenocs destinados Bs russ e logradouros pd
blicos, inclusive 08 que lhe vHO ser cedidos pela Prefeitura, de 8co
do com o item IV, da c14usula 28, deste termo, ficando, entretanto,
brigeda & mesma Prefeitura & pagar 8 ela, proprieté.ria»loteante,aa -8
denizagSes das casas al{ existentes, cuja demoligfio se torne necessd-
ria aguele 8EIrVigo. Bese paganento geverd ser feito pels Prefeitura,

&

ficando a mesna pujeita, no caso de falta sos juros de 10% (deg por
t0) ao &no. .A ndenizaclo referida terd por base 8 avaliacg8o feits,
previamente, pela Prefeitura, cOm gssisténcia da groprietma-lotean—
te; AVI - 8 providenciar junto & Camars dos Vereadores relativamente
sotre a nomenclatura das ruas, logo aps s sbertura das mesmas, afim

xecutado o devido plagueamento | YII - a proceder A imediata locagic
s russ e quadras e B por na 4{ntersecglo dos eixos .daguela & nos VoI
tives destas,;bem COmO nos pontos de comego © terminagfio de curva de
umas e outras, marcos de concreto com indicaglo dos niveis impostos
pelas rampas indicadas nos perfis, de modo a facilitar o gervigo de &
linhamento e de pontst de soleira; VIII - & realigar, &s suas )
e. fornecimento transporte e assertamento de m
fios de granito,.o8 de canaliszagho An aguas pluvisis bem Como 0% de
pavimentagio- 40 ‘1eito das ruas con revestimento ssm{ice‘ 2de asdrdel:
jcom as -capecifiopgles adotadas pels I -atoria e Obras e Sn.rjimi\ :
1icos dests Pre eituraj r- 8 {ficar em te), -
que sejam Suss ) anajes, waie de um précio, = a.are
Gerd ocupar mais 8e:quarsnta por cento (40%) d& &rea totalido lote,
endo o recio d:'grmo, exm relag &o 1ot:¥ no mixids ’de

augtro metros ); ¥=8 construir ou fager con ruir ‘ne prago de
ires anog, contados do terpino das obras que ficem 8 cergo &a proprie
dria-loteante, om virtude deste termo, desde que & Prefeiturs haje
gualmente cumprido ‘as que 1he compstém por forge do mesmo termo, pe-
o menoe, trinte ps¥.cento (30%) dos lotes 4e que se compBeis O con}h:%'
escolnidos em quadras e ruas a4 ferentes. CLAUSULA SRSTHEDA - Obri
a-pe a Prefeipura, por sua vez: I - a mgnter o Tangemag 5 4o 1 & mposto
erritorisl ors. em ys.gor-;-'pm 0§ terranostgituados nd &rsapbrangida
! 11de sreda proiyj.zo, §or6m. ag-Aiyeito gus b Prafeis
ura fica assegurado de langar, base do respectiy: “yal 'wenal,“nio
4 o5 lotes b margem de.russ ou Jogradouros cujs pavimentayio tenhe &
o_concluid.a, como todol 08 que,’em quaisquer con igGes, “tenham sido
bjeto de contrato de venda oOu promessa de venda a terceirosj 1l - &
egligar, s suas expezrsas e com o equipamento mecaniasdo de qua dis~
2 das russ projetadas, c,@raen&endo'tﬂ' e8rvico '
s operacBes de escarificaglo, compactagfo e éompressBoy ILL - contri.
lsof,'.) das Gespesas~bom-0B sbrvigos de pg.
pentagfic das ruas cﬁtadns no item oitavo (VILI) da ‘cldusula primei-
IV - a promover dentro de 30 (trinta) dies.a2 desaprogriaclo dos
err&ice denominados *Roga da Sebina® e ceder grajultamernie 3 proprie-
{ria-loteante ag faixas com reendidas entre as ‘s§tacas nove mais sele
etros 8 quingze (9+6,00 & 15) e dezenove mais treze-metros a vinie e
inco meis des 'metrod .(19+13,00 a 25+10,00) da Tua principal de ‘d6ze *
etros do projeto de o, ora-aprovado, e.nec ssérias 8. sua in-
egral eberturfi, beR, @8 -6reas situsdas a monpante dg-dite Tua,;que
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pe COPIA_AUTENTICA "§:25 (vinte e oinco) 4o lotéananto de que trata este
- - |\termo, efetuadaigssa cesslo medianty a"esoritirs de permuta prevista
“¥a cliusula 18, ‘item IIT, letra b, 46 presénte termo. CL{USULA TER-
CEIRA - Fica a proprietdria-loteante autorizadas o inicier ae obras prd
.vistae nos itens setimo &VII) e oitavo (VIII) da clédusule ‘primeira,
‘g0 apée & pudblicagBo do decreto que aprovar o loteamento, independen
te de licenga especial, devendo, porém, o fato ser imediatamente com
g nicado, por escrito, 2o Diretorias de Urbanismo e Cadastro e de Obrag
'8 Jardins Publicoe deosta Prefeitura, sob pena de serem as obras conal
eradas clandestinas para os efeitos de direito. CLAUSULA QUARTA —Kd
taso de ficarem prontos ot prédios de que trata o item decimo (X) da
‘2ldusuls primeira sem gue tenhanm sido conocluidos o8 servigos previs—
%08 no item oitavo (VIII) da mesma cldusulas, & Prefeiturs fard exeou
ttar diretamente os referidos servigos, cobrando da proprietéria-lotes
't8 a8 despesas_correspondentes, acrescidas de vinte por cento (20%)
8ra -encargos 8¢ administracBo. CIAUSULA QUINTA - A proprietdria-1lo
ante depositard cauglio ou apresentard documento bancdrio que deixe
“bitaoente; defendidos os interesses da Prefeiturs no caso previetd
14 mlaant or, CLAUSULA SEXPA - A inobeservéncies de qualquer
Ne obrigagles qu;condio¥es de interesse nico urbanietico (itens
Spineiyrs, sagundo) 8étimo, oitavo & nono) cldusula primeirs, por
e Jdas propr t’tnri&-loteante ou de quem lhe suceder na propriedadé
drén lofrc‘aﬁ%dh de qualquer parcela da mesms, incorrerd na puni
4 f¥o mwultaino valdr 4é quinhentos cruzeiros (08502{00), elevada ao 48
. a8 ‘réincidencias, sen prejuiro das medidas Judiciais cabivels ‘em-os
: ¢i§o.,s‘gcuusud::aa;m - Bo caso.de inexeduclio, no prazo ‘marcads,”
n' ghid Zans f:e@%ao iten decime ,(X) .da:cldusula primef apiassld .
G Ape sdturh o 8ireito de dosaproprg.u,.‘-'-h sua”escolna; 'af{wY 'ae
‘Hegta pidblica a quem se comprometsr a edificd-los .no5pre
9" ¢antosslotes baldioa quartos forem necessdrios paraivon
HRIEBT A percontagen finima prevista noialudido item decimo (X), sen
af1ac ',—gsgtooxl ,d€2apropriagio calculado.b dese 'do valor venal medic pa
“'met "~ Qua! uao~1nzf, tujo valor tiver servido para o lancamento do Im
posto Territorial entflo em vigor, incidente sobre s drea de cada lote
escolhido ‘ou & _ém que tais lotes ou alguns fAeles gstiverem compreend
d053iCL %21!"\&_7&—.,1!0 caso desta Preféitara, decorrido o prasc de
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w 16 de dezembro de 1947, sob numero de ordem -10. 515- as—-fls. 216,

30

IMOVEIS

CERTIFICO, de
de Imébéveis do
f a meu cargo, oS me
i foi pedido, verifiquei que, con de

do Livro “3-L”, desta Serventia, a escritura publica de 04 do mesmo

| més e ano, lavrada nas Notas do Tabelido Bel. Antdnio F. Porto de

Souza, pela gqual a2 COMPANHIA INDUSTRIAL E IMOBILIARIA DA CIDADE DO
SALVADOR, com sede nesta Capital, adgquiriu por compra feita ac Dr.

. HUMBERTO RAYMUNDO VALENTE PEIXOTO & suz mulher D. EDITH CONSTANGCA

DUDER PEIXOTO, VITOR ROWLANDS MILBOURNE & sua mulher D. MARY DUDER
MILBOURNE, ROBERT JOHN COCKRANE HUNT e sua mulher D. HELENA WILSON

' HUNT, FREDERICO WILSON DUDER & sua mulher D. MARGARETE LILIAN

DUDER, EDWARD WILSON DUDER e sua mulher D. JOYCE MARY DUDER, ARTHUR
HENRY FRANKS & sua mulher D. VERA WILSON FRANKS, JOHN DANIEL DUDER,
ISABEL DANIEL DUDER, DOUGLAS MATHEWS DUDER RAPER, 0. LUIZA HELENA
DUDER, D. EDITH LANGRISH DUDER & FANNY HARVEY FLEETWOD RAPER, - 0s
TERRENOS - | “FAZENDA YPIRANGA”, =sita o i
Presidente Va*”a:, o da Barra, no iistrito
zona urbana de »dindo ditos te

Avenida i
ponto

~a*ga.;3,
atingir um
ponto de
mencicnadocs
Ferndc d

uma casa com portdc de
alguns arvoredos frutiferos, sendo a
ica de um poligono irregular, com perimetro
i cerca de 100.762,46m2; - CONDIGCOES: Disseram
os contratantes que na presente compra ndo esta incluido na o Morro
do Ipiranga, ao lado direito da referida Avenida Presidente Vargas,
fronteiro aos terrenos vendidos, conforme declararam na mesma
escritura. - CERTIFICO mais que, consta em data de 08 de julho de
1950, consta ter sido registrado, scb numero de ordem -146-, as
fls. 5, do Livro %“8” desta Serventia, @ayuimplantacsc scbrencs
terrencs supradescritos, do cteamento denominado “JARDIM
IPIRANGR”; tudo de acerdo com requerimente da nomeada proprietaria
COMPANHIA INDUSTRIAL E IMOBILIARIA DA CIDADE DO SALVADOR,

e

devidamente formalizado, do qual uma wvia ficou arguivada neste
=
;f&

&

N4

Pedido de Certidao n®. 27.234 Continua no verso.
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25 SALVADOR

Secretaria da & 7%  PREFEITURA
Fazenda PRIMEIRA CAPITAL DO ERASIL
o+
cartério, - CERTIFICO

JARDIM IPIRANGA"”,

2 areas

r

I OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
E HIPOTECAS DE SALVADOR /BA
Lilian Nathiele Agareno Silva de Souza
Escrevente AUTORIZADA

S0
S67.ABIISS16-9 '
SUS2TQPOS
Consulte ’
waw.tjla jus br/sutenticidade

Pedido de Certidao n® 27 234
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Secretaria da & 8 & PREFEITURA
Fazenda

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

LICITACAO N° 007/2025
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO — SEFAZ N° 007/2025
ANEXO III

MODELO DA PROPOSTA DE PRECO

1) DESCRICAO DO IMOVEL:
Endereco:
Bairro:
Cidade:
Pais:
2) PROPONENTE:

(PESSOA FiSICA): (PESSOA JURIDICA):
Nome: Razao Social:
CPT: CNPJ:
Cart. de Ident. N°: Endereco:
Orgio Exp./Data Exp.:
Naturalidade: Dados do Representante Legal:
Profissao: Nome:
Endereco: CPF:

Cart. de Ident. N*:

Orgio Exp./Data Exp.:

Naturalidade:

Profissao:

3) VALOR PROPOSTO PARA O IMOVEL:

RE o, (e )
Forma de pagamento:
() Avista
( ) Parcelado — quantidade de parcelas ( ), observado o item 14.4
Validade: 60 (sessenta) dias, excluindo-se os prazos de recursos administrativos.

Declaro que conheco e aceito todas as condi¢cdes e exigéncias constantes do Edital de
Licitagao e seus anexos da presente no LEILAO ELETRONICO.

Salvador/BA, ........ de oo, de 2025
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LICITACAO N° 007/2025
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO - SEFAZ N° 007/2025
ANEXO IV

MINUTA DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA IRRETRATATEL DE COMPRA E VENDA
(PAGAMENTO A VISTA)

PROMITENTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE SALVADOR, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n° 13.927.801/0001-49, neste ato
representado pela Exma. Secretaria Municipal da Fazenda, xxxxxxxxx, inscrito no CPF sob
o n° xxxxxxx, conforme delega¢ao de competéncia contida no art. 15, do Regimento Interno

da SEFAZ, Decreto n°® 29.796, de 05 de junho, de 2018.

PROMISSARIO COMPRADOR:

As partes acima qualificadas, em conformidade com o LEILAO ELETRONICO N°
007/2025 - SEFAZ, realizado na sessio publica de xx, xx, de 2025, no ambito do Processo
Administrativo n° 258199/2024, cujo resultado foi publicado no Diario Oficial do Municipio

de Salvador xx.xx.xxxx, tém, entre si, justo e contratado a presente PROMESSA
IRRETRATEL DE COMPRA E VENDA, que se regera pela clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - TITULARIDADE E DESCRIGCAO DO IMOVEL

1. O PROMITENTE VENDEDOR ¢ titular da propriedade plena do imével a seguir
descrito, identificado e caracterizado:

Endereco:

Bairro:

Cidade: SALVADOR, BAHIA,
Pais: BRASIL..
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Secretaria da & 8 4 PREFEITURA
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PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

CLAUSULA SEGUNDA - PROMESSA DE COMPRA E VENDA E PRECO DO
IMOVEL

2. OPROMITENTE VENDEDOR, de um lado, obriga-se a vender e o PROMISSARIO
COMPRADOR, de outro, obriga-se a comprar o imével descrito na Clausula Primeira, no
estado em que se encontra, pelo preco certo e ajustado de R$ (................. ) (reais), a vista.

2.1 A presente promessa de compra e venda ¢é firmada em carater irretratavel.
2.2 O pagamento de que trata o item 2 foi realizado na data de / / , NO

que diz respeito ao Sinal no montante de 10% referente ao valor total do bem objeto do item
1, e na data de / / , no que diz respeito ao valor remanescente da oferta.

CLAUSULA TERCEIRA - IMISSAO NA POSSE:

3. O PROMISSARIO COMPRADOR fica por este documento imitido na posse do
imével no estado em que se encontra, transferindo-lhe o PROMITENTE
VENDEDOR, toda a posse, o dominio, direito e agao que exercia sobre o imével ora
prometido a venda, obrigando-se a fazer esta promessa de compra e venda sempre boa,
firme e valiosa a todo tempo, respondendo pela evicgao de direito.

CLAUSULA QUARTA - DECLARACAO DO PROMISSARIO COMPRADOR
4. O PROMISSARIO COMPRADOR declara que:

a) Aceita que o imovel ora prometido a venda o é em carater “AD CORPUS” e nas
condigdes fisicas e documentais, de conservagao, ocupagao e de titulagdo em que se
encontra. A area e dimensdes do imével, constantes nos croquis e descricdes do
Edital de LEILAO ELETRONICO n° 007/2025 - SEFAZ, sio de caréter
secundario e devem ser consideradas meramente enunciativas, ficando vedado ao
PROMISSARIO COMPRADOR exigir complemento de area, indenizagio,
reducao de valor ou rescisao do negdcio, caso se constate que as areas ou dimensoes
do imével nao coincidam com aquelas que forem encontradas fisicamente, ainda que
a diferenca exceda 1/20 (um vinte avos). Eventuais diferencas de medidas, areas e
confrontagdes encontradas no imével serdo resolvidas pelo adquirente, sem 6nus
para a SEFAZ, porquanto as descricdes constantes do Edital de LEILAO
ELETRONICO n° 007/2025 - SEFAZ obedecem as aquisicdes primitivas e
constam dos respectivos titulos aquisitivos.

b) Conhece perfeitamente o estado e as condi¢Ges em que se encontra o imoével objeto

desta promessa, e assim o aceita para nada mais reclamar, a qualquer tempo, seja a
ol b 5
que titlllO for.
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CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGCOES ESPECIAIS DO PROMISSARIO
COMPRADOR

5. Obriga-se o PROMISSARIO COMPRADOR a:

a) Arcar com eventuais despesas decorrentes da elabora¢ao da escritura definitiva e seu
registro, referentes as custas e emolumentos devidos aos Cartérios de Notas e de Registro
de Imoveis, o Imposto de Transmissao Intervivos de Bens Imoveis — ITIV-, taxas de
laudémio e foro, em caso de iméveis foreiros, etc;

b) Tratando-se de imovel que necessite de regularizacio documental, tais como,
retificacao, desmembramento, remembramento, retificaciao, averbacdo de construcao ou
demoli¢ao e tudo mais necessario a legalizagao do imével (edificagdes, benfeitorias e terreno),
todas as providéncias juntos aos cartorios e as despesas decorrentes correrdo por conta do
PROMISSARIO COMPRADOR.

C) Tratando-se de imével ocupado por permissionario ou invasor, o PROMISSARIO
COMPRADOR se declara informado do fato, assumindo expressamente todo o 6nus
decorrente da desocupagao, assim como as despesas porventura decorrentes de indenizagao
por acessoes, benfeitorias e a imissao de posse.

d) O PROMISSARIO COMPRADOR deveri arcar com todas as despesas relativas
2o bem adquirido apds a imissao na posse, tais como despesas condominiais, de agua, luz,
parcelas do IPTU e demais tributos incidentes.

CLAUSULA SEXTA - DA VINCULAGCAO AO EDITAL DE LEILAO
ELETRONICO n° 007/2025 - SEFAZ
0. A presente promessa vincula-se ao Edital de LEILAO ELETRONICO n°

007/2025 - SEFAZ, cujas regras, condicdes, sancoes e demais disposi¢oes ficam
incorporados ao presente instrumento independentemente de transcri¢ao.
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CLAUSULA SETIMA - DO FORO

7. Fica eleito o foro da cidade de Salvador/BA para dirimir qualquer divergéncia oriunda
desta promessa de compra e venda.

Salvador, xx de janeiro de 2025.

MUNICIPIO DE SALVADOR
PROMITENTE VENDEDOR

XXX XXX XXXXXXXXXXX
PROMISSARIO COMPRADOR

Testemunhas:

1)
Nome:
CPF

2)
Nome:
CPF:
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LICITACAO N° 007/2025
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO n° 007/2025 - SEFAZ
ANEXO V

MINUTA DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA IRRETRATATEL DE COMPRA E VENDA
(PAGAMENTO A PRAZO)

PROMITENTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE SALVADOR, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ] sob o n° 13.927.801/0001-49, neste ato
representado pela Exma. Secretaria Municipal da Fazenda, xxxxxxxxxxxx, inscrito no CPF
sob o n° xxxxxxxx, conforme delegacio de competéncia contida no art. 15, do Regimento

Interno da SEFAZ, Decreto n° 29.796, de 05 de junho, de 2018.

PROMISSARIO COMPRADOR:

As partes acima qualificadas, em conformidade com o LEILAO ELETRONICO N°
007/2025 - SEFAZ, realizada no Processo Administrativo n® 258199/2024, cujo resultado
foi publicado no Diario Oficial do Municipio de Salvador, tém, entre si, justo e contratado a
presente PROMESSA IRRETRATEL DE COMPRA E VENDA, que se regera pelas
clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - TITULARIDADE E DESCRICAO DO IMOVEL

1. O PROMITENTE VENDEDOR ¢ titular da propriedade plena do imdvel a seguir
descrito, identificado e caracterizado:

Endereco:

Baitro:

Cidade: SALVADOR
Pafs: BRASIL
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CLAUSULA SEGUNDA - PROMESSA DE COMPRA E VENDA E PRECO DO
IMOVEL

2. OPROMITENTE VENDEDOR, de um lado, obriga-se a vender e o PROMISSARIO
COMPRADOR, de outro, obriga-se a comprar o imével descrito na Clausula Primeira, no

estado em que se encontra, pelo preco certo e ajustado de R$ (................. ) (reais), a ser pago
do seguinte modo: a) Sinal no valor de R$ (reais), pago nba data de

/ / ; e o valor remanescente da oferta em ( ) parcelas, tendo
sido a primeira parcela paga em / /

2.1 A presente promessa de compra e venda é firmada em carater irretratavel.

2.2 O vencimento das parcelas vincendas ocorrera sempre no dia 20 (vinte) de cada més
subsequente ao pagamento da primeira parcela.

2.3 As parcelas vincendas serdo acrescidas da variagio do IPCA mais juros de financiamento,
calculados pela Tabela Price, até o limite de 1% a.m. (um por cento ao mes), sobre cada
parcela, acumulados mensalmente, a contar da publica¢ao do resultado da licitacio.

2.4 Para efeito de pagamento das parcelas de que trata o item 2.3, o PROMISSARIO
COMPRADOR recebera tempestivamente o DOCUMENTO DE ARRECADACAO
MUNICIPAL - DAM pela Coordenadoria de Administracao do Patrimonio Imobiliario —
CAP/SEFAZ através do e-mail coel_imoveis@sefaz.salvador.ba.gov.br.

2.5 Fica, desde logo, convencionado que aplicar-se-do as parcelas em atraso, com exce¢ao da
primeira, o disposto no item 2.3 mais multa de mora de 0,33% (trinta e trés centésimos por
cento) por dia de atraso, limitado ao maximo de 20% (vinte por cento), sem prejuizo do
disposto no item 16.2 do Edital de LEILAO ELETRONICO n° 007/2025 - SEFAZ;

CLAUSULA TERCEIRA - IMISSAO NA POSSE:

3. O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) entra desde ja na posse provisoria do imoével,
exercendo-a a titulo precario, até final pagamento do preco convencionado, correndo por
sua conta desta data em diante todos os impostos, taxas e demais 6nus que sobre ele
normalmente incidam ou venham a incidit.

3.1 Uma vez quitado integralmente o prego ajustado na Clausula Segunda, sera lavrada
Escritura Publica de Compra e Venda do imével e ato continuo o PROMISSARIO
COMPRADOR sera imitido definitivamente na posse do imével no estado em que se
encontrar, transferindo-lhe o PROMITENTE VENDEDOR, toda a posse, o dominio,
direito e agao que exercia sobre o imével ora prometido vendido, obrigando-se a fazer esta
venda sempre boa firme e valiosa a todo tempo, respondendo pela evic¢ao de direito.
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CLAUSULA QUARTA - DECLARACAO DO PROMISSARIO COMPRADOR
4. O PROMISSARIO COMPRADOR declara que:

a) Aceita que o imovel ora prometido a venda o é em carater “AD CORPUS” e nas condigbes
fisicas e documentais, de conservagao, ocupagao e de titulagio em que se encontra. A area e
dimensdes do imével, constantes nos croquis e descricoes do Edital de LEILAO
ELETRONICO n° 007/2025 - SEFAZ, sio de cariter secundirio e devem ser
consideradas meramente  enunciativas, ficando vedado ao PROMISSARIO
COMPRADOR exigir complemento de area, indenizagao, redugao de valor ou rescisao do
negdcio, caso se constate que as areas ou dimensodes do imével nao coincidam com aquelas
que forem encontradas fisicamente, ainda que a diferenca exceda 1/20 (um vinte avos).
Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacdes encontradas no imovel serdao
resolvidas pelo adquirente, sem 6nus para a SEFAZ, porquanto as descri¢oes constantes do
Edital de LEILAO ELETRONICO n° 007/2025 - SEFAZ obedecem as aquisicdes
primitivas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

b) Conhece perfeitamente o estado e as condi¢gdes em que se encontra o imovel objeto desta
promessa, e assim o aceita para nada mais reclamar, a qualquer tempo, seja a que titulo for.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES ESPECIAIS DO PROMISSARIO
COMPRADOR

5. Obriga-se o PROMISSARIO COMPRADOR a:

a) Arcar com eventuais despesas decorrentes da elaboragdo da escritura definitiva e seu
registro, referentes as custas e emolumentos devidos aos Cartérios de Notas e de Registro
de Iméveis, o Imposto de Transmissao Intervivos de Bens Imoéveis — ITIV-, taxas de
laudémio e foro, em caso de imdveis foreiros, etc;

b) Tratando-se de imovel que necessite de regularizagio documental, inclusive, mas nao
apenas, abertura de matricula, desmembramento, remembramento, retificagao, averbagao de
construcao ou demolicio e tudo mais necessario a legalizacdo do imével (edificagdes,
benfeitorias e terreno), todas as providéncias juntos aos cartorios e as despesas decorrentes
correrdo por conta do PROMISSARIO COMPRADOR.

5.1 Tratando-se de imével ocupado por permissionario ou invasor, o PROMISSARIO
COMPRADOR se declara informado do fato, assumindo expressamente todo o 6nus
decorrente da desocupagao, assim como as despesas porventura decorrentes de indenizagao
por acessoes, benfeitorias e a imissao de posse.

5.2 O PROMISSARIO COMPRADOR deveri arcar com todas as despesas relativas ao
bem adquirido apds a imissio na posse, tais como despesas condominiais, de agua, luz,
parcelas do IPTU e demais tributos incidentes.

39



. SALVADOR

Secretaria da & % & PREFEITURA
Fazenda

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

CLAUSULA SEXTA - DA VINCULAGCAO AO EDITAL DE LEILAO
ELETRONICO n° 007/2025 - SEFAZ

0. A presente promessa vincula-se ao Edital de LEILAO ELETRONICO n° 007/2025 -
SEFAZ, cujas regras, condi¢des, san¢bes e demais disposi¢Oes ficam incorporados ao
presente instrumento independentemente de transcrigao.

CLAUSULA SETIMA —- DO FORO

7. Fica eleito o foro da cidade de Salvador/BA para dirimir qualquer divergéncia oriunda
desta promessa de compra e venda.

Salvador, XX de XX de 2025.

PROMITENTE VENDEDOR

PROMISSARIO COMPRADOR

Testemunhas:
3)
Nome:
CPF

4)
Nome:
CPF:
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LICITACAO N° 007/2025
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO- SEFAZ N° 007/2025
ANEXO VI
MODELO DA DECLARAGCAO QUE NAO ESTA IMPEDIDO DE PARTICIPAR

DESTA LICITACAO

Declaro para os devidos fins que a (pessoa juridica/pessoa fisica), CNP]/CPF nao estd

impedida de participar do Leilio Eletronico n® 007/2025, conforme item 11.7 deste Edital,
e tem conhecimento e aceita os termos do Edital e seus Anexos e compromete-se a cumprir
integralmente as e exigéncias nele estabelecido, assumindo inteira responsabilidade pela
veracidade e autenticidade de todos as informagoes e documentos prestados, bem como pela

corregao e suficiéncia da proposta apresentada.

Salvador,

Nome do responsavel
RG
CPF
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LICITACAO N° 007/2025
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO - SEFAZ N° 007/2025
ANEXO VII

MODELO DA DECLARAGCAO DE DIREITO DE PREFERENCIA

Declaro para os devidos fins que a (pessoa juridica/pessoa fisica), CNP]/CPF possui ditreito

de preferéncia para participar do Leildo Eletronico n® 007/2025, conforme item 5 deste

Edital, na condicio de (permissionatio / autorizatirio / cessiondtio) do imével identificado

pelo 1D n° , situado a

, comprovado

pelo documento em anexo a esta declaragao e tem conhecimento e aceita os termos do Edital
e seus Anexos e compromete-se a cumprir integralmente as exigéncias nele estabelecido,
assumindo inteira responsabilidade pela veracidade e autenticidade de todos as informagdes

e documentos prestados.

Salvador,

Nome do responsavel
RG
CPF
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