DOM DE 28 A 30/09/2013
ALTERADA PELAS LEIS N°9.279/2017 E N° 9.306/2017

COM NOTAS DAS LEIS N° 8.621, N° 9.548/2020, N°
9.601/2021 e N° 9.655/2022 e N° 9.823/2024, de 31/10/2024.

LEI N° 8.473/2013

Aprova os Valores Unitarios
Padréo — VUP de terreno e
de construcéo, altera
dispositivos da Lei n° 7.186,
de 27 de dezembro de 2006,
e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, CAPITAL DO
ESTADO DA BAHIA,

Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono
a seguinte Lei:

Art. 1° Ficam aprovados os Valores Unitarios Padrao
(VUP) de terreno e de construcao, constantes dos Anexos | e Il
desta Lei, para efeito de apuracéo do valor venal dos imoveis e
lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU.

Art. 2° Ficam aprovados os Anexos Ill — Fator de
Localizacdo — FL; IV — Fator de Instalacbes e Equipamentos
Especiais — FIE; V — Setores Fiscais e VI — Zonas Fiscais, desta
Lei.

Art. 3° Os artigos 67, 68, 73, 82, 160, 211, 216, 217 e 224-
A, todos da Lei n°® 7.186, de 27 de dezembro de 2006, passam a
vigorar com a seguinte redacao:

| — caracteristicas da regidao, do logradouro, trecho de
logradouro ou face de quadra onde estiver situado o
imovel, como infraestrutura, potencial construtivo, tipo de
via e outras;

§ 4° Para o calculo do Imposto sobre imével localizado em
logradouro que ainda n&o conste da Planta Genérica de
Valores — PGV devera ser adotado como parametro o Valor



Unitario Padrdo de logradouro do Setor Fiscal em que o
mesmo esteja localizado e que possua caracteristicas
semelhantes.

6° O Poder Executivo podera subdividir os logradouros em
trechos e faces de quadra para fins do disposto no inciso |
deste artigo.

§ 7° Os VUP de terreno poderao ser reduzidos em trechos
e faces de quadra de logradouros, para os fins do disposto
no inciso | deste artigo, por ato do Poder Executivo.

8§ 8° O Poder Executivo podera adequar a pontuacao
definida na Tabela XV do Anexo XV, bem como ajustar o
correspondente  enquadramento dos padroes de
construcéo, atribuido na Tabela XVI, Anexo XVI desta Lei,
para melhor refletir os padrbes existentes no mercado
imobiliario.” (NR)

| — situacéo privilegiada do imovel no logradouro, trecho de
logradouro ou face de quadra;

VIl — da localizacdo da unidade imobiliaria construida;

VIl — instalacdes e equipamentos especiais da unidade
imobiliaria ou do condominio edilicio.

8§ 6° O fator a que se refere o inciso VII deste artigo,
estabelecido por Zona Fiscal, sera aplicado sobre o VUP
de construcdo da unidade imobiliaria, conforme a Zona
Fiscal que estiver localizada.

§ 7° O fator a que se refere o Inciso VIl deste artigo,
estabelecido em funcdo das instalacdes e equipamentos
especiais que agregam valorizacdo adicional a unidade
imobiliaria, sera aplicado sobre o VUP de construcao,
limitado a 100% (cem por cento).” (NR)

“Art. 73. O valor do Imposto é encontrado aplicando-se a
base de calculo as aliquotas constantes da Tabela de
Receita n° I, do Anexo Il desta Lei, conforme o valor venal
da unidade imobiliaria.



d) a falta de cadastramento e recadastramento do
condominio edilicio e dos dados cadastrais do sindico no
cadastro imobiliario, na forma e prazo previstos em
Regulamento.

8 4° O Poder Executivo podera estabelecer regramento
especifico aos grandes geradores de residuos sélidos,
assim considerados o0s proprietarios, possuidores ou
titulares de estabelecimentos publicos, institucionais, de
prestacdo de servicos, comerciais e industriais, entre
outros, exceto residenciais, geradores de residuos solidos
em volume superior a 300 (trezentos) litros diarios, em
especial quanto a obrigatoriedade de coleta, transporte,
tratamento e destinacgao final dos residuos soélidos gerados.

8§ 5° O Poder Executivo poderd aumentar o limite de
geracdo de residuos soélidos de que trata o paragrafo
anterior.

8 6° Os geradores enquadrados no disciplinamento de que
trata o § 4° ficam dispensados do pagamento da Taxa de
gue trata o caput deste artigo.” (NR)

CAME.2TT . e
| — cadastro imobiliario, que se desdobra em:
a) cadastro de unidades imobiliarias;

b) cadastro de condominios edilicios.

§ 1° O cadastro imobiliario tem por finalidade inscrever
todas as unidades imobiliarias e os condominios edilicios
existentes no Municipio, independentemente da sua
categoria de uso ou da tributacao incidente.

“‘Art. 216. Serdo obrigatoriamente inscritas no cadastro
imobiliario todas as unidades imobiliarias e os condominios
edilicios existentes neste Municipio, mesmo imunes,
isentas ou quando nao incidente o Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU.



8 6° Entende-se por condominio edilicio as edifica¢des ou
conjuntos de edificagbes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, com
partes que séo propriedade exclusiva e partes que sao
propriedade comum dos conddéminos, destinados a fins
residenciais ou ndo residenciais.” (NR)

“‘Art. 217. A inscricdo ou alteracdo de dados da unidade
imobiliaria e do condominio edilicio ser4 requerida pelo
contribuinte ou sindico em peticdo constando:

| — em relacdo a unidade imobiliaria, as areas do terreno e
da edificacéo, o uso, as plantas de situacdo e localizacao,
o titulo de propriedade, dominio ou posse e outros
documentos que sejam necessarios, definidos em ato do
Poder Executivo.

Il — em relacdo ao condominio edilicio, os documentos que
sejam necessarios, definidos em ato do Poder Executivo.

§ 1° O contribuinte e o sindico terdo o prazo de 30 (trinta)
dias para efetuar a inscricdo ou alteracdo de dados no
cadastro imobiliario, contados do ato ou fato que lhe deu
origem.

“‘Art. 224 - A. O contribuinte do imposto e o sindico ficam
obrigados a realizar atualizacdo cadastral periddica da
unidade imobiliaria ou do condominio edilicio, na forma,
prazo e condi¢cBes estabelecidas pela Secretaria Municipal
da Fazenda.

Art. 4° A partir do exercicio de 2014 o valor do IPTU devido
nao podera ser superior a:

| — 1,35 vezes, do valor do IPTU devido no exercicio
anterior para as unidades imobiliarias com utilizagéo residencial;

Il -1,35; 1,5; 2; 3 ou 4 vezes, do valor do IPTU devido no
exercicio anterior para as unidades imobiliarias com utilizacdo
nao residencial, com areas de construcéo de até 100 m2, 300 mz2,
1.000 m2, 2.000m?2 e de mais de 2.000mz?, respectivamente;

[l1-1,5; 2 ou 3 vezes, do valor do IPTU devido no exercicio
anterior para as unidades imobiliarias ndo edificadas, com areas
de terreno de até 300 m2, 1.000 m2 e 2.000m?, respectivamente,
bem como para as areas excedentes de terreno, na forma do art.
74 da Lei n° 7.186/2006



IV — 4 vezes, do valor do IPTU devido no exercicio anterior
para as unidades imobiliarias ndo edificadas, com areas de
terreno superior a 2.000mz.

NOTA 7: De acordo com o art. 1° da Lei n® 9.823, de 31/10/2024, os limites
estabelecidos nos incisos I, II, Il e IV do caput do art. 4° desta Lei, para os
exercicios de 2025 e 2026, ndo poderdo ser superiores a variagédo anual do
indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

NOTA 6: De acordo com o art. 1° da Lei n® 9.655, de 21/12/2022, os limites
estabelecidos nos incisos |, Il, Ill e IV do caput do art. 4° desta Lei, para 0s
exercicios de 2023 e 2024, ndo poderdo ser superiores a variagéo anual do
indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

NOTA 5: De acordo com o art. 11 da Lei n° 9.601, de 29/09/2021, os limites
estabelecidos nos incisos I, 11, Il e IV do art. 4° desta Lei, a partir do exercicio
de 2019 e até o de 2022, ndo poderdo ser superiores & varia¢cdo anual do
indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

NOTA 4: De acordo com o art. 28 da Lei n° 9.548, de 02/10/2020, os limites
estabelecidos nos incisos I, II, Il e IV do art. 4° desta Lei, a partir do exercicio
de 2019 e até o de 2021, ndo poderdo ser superiores a variagdo anual do
indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

NOTA 3: O inciso IV do caput do art. 4° foi acrescentado pela Lei n°® 9.306,
de 28/12/2017.

NOTA 2: De acordo com o art. 1° da Lei n°® 9.279, de 28/09/2017, os limites
estabelecidos nos incisos |, Il e Il do art. 4° desta Lei, no exercicio de 2018,
ndo poderdo ser superiores a variagdo anual do indice de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

NOTA 1: De acordo com o art. 1° da Lei n°. 8.621, de 03/07/2014, os limites
estabelecidos nos incisos I, 1l e Il do art. 4° desta Lei, nos exercicios de 2015,
2016 e 2017, ndo poderdo ser superiores a variagdo anual do indice de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE.

8 1° Para o exercicio de 2013 considera-se o valor do IPTU
lancado igual ao do IPTU devido.

§ 2° Os descontos previstos em lei para pagamento a vista
e pela realizac&o do recadastramento imobiliario incidirdo sobre
o valor do IPTU devido apurado na forma deste artigo, tendo
como resultado o IPTU a pagar em cada exercicio.

8§ 3° O Poder Executivo podera reduzir os indices
estabelecidos nos incisos |, 1l e 11l deste artigo.

§ 4° Caso haja altera¢bes de dados, das caracteristicas do
imével ou da aliquota efetiva ou nominal incidente sobre a
unidade imobiliaria, os valores do IPTU lancado e devido no
exercicio anterior, para efeito de aplicacdo dos limites de que
trata este artigo, seriam aqueles que deveriam ter sido apurados,
se fossem considerados o0s novos dados cadastrais,
caracteristicas e aliquotas nominais.

Art. 5° Para o exercicio de 2014 os valores langados da
Taxa de Coleta, Remocédo e Destinacdo de Residuos Sélidos
Domiciliares — TRSD estardo sujeitos somente a atualizagéo
pela variac&o do indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.



Art. 6° Ficam acrescentados o Anexo XV, Tabela XV —
Atributos para Classificacdo do Padréo de Construcdo e o Anexo
XVI, Tabela XVI — Tipos e Padrées de Construcdo a Lei n°
7.186/2006, que constituem, respectivamente, os Anexos VIl e
IX desta Lei, para efeito de apuracdo e enquadramento dos
padrdes construtivos a que se refere o § 5° do art. 67 da referida
Lei.

8§ 1° O Poder Executivo mantera atualizada a sua base
cadastral para incorporar permanentemente as caracteristicas
estabelecidas nos Anexos XV - Tabela XV (Atributos para
Classificacao dos Padrdes de Construcao), da Lei n® 7.186/2006
e no Anexo IV (Fator de Instalacdes e Equipamentos Especiais),
desta Lei.

§ 2° Os atuais padrdes construtivos das edificacdes ficam
convertidos para os Tipos e Padrdes de Construcédo constantes
do Anexo XVI, Tabela XVI, a que se refere o caput deste artigo,
conforme critérios de conversao constantes do Anexo VIi
(Conversao de Cddigos de Classificacdo de Padrdo Construtivo
das Edificagdes).

Art. 7° A Secretaria Municipal da Fazenda devera adequar
seu cadastro imobiliario de forma a permitir que, a partir do
exercicio de 2014, as novas propostas de Planta Genérica de
Valores passem a considerar entre os critérios para definicdo do
Valor Unitario Padrdo de Terreno de imoveis em condominio a
fracdo ideal de terreno, atribuida a cada unidade autbnoma com
a concomitante adequacdo da forma de tributacdo prevista no
inciso | do § 1° do art. 69 da Lei 7.186/2006.

Art. 8° Quando se tratar de unidade imobiliaria com
caracteristicas singulares de empreendimentos, para uma
melhor adequacéo da apuracdo do seu valor venal, além dos
procedimentos previstos nesta Lei e na Lei 7.186/2006, poderéa
ser adotado o critério da avaliacao especial pela Administracao
Tributéria, nos termos do regulamento.

NOTA: Redacéo atual do art. 8°, dada pela Lei n°®9.279, de 28/09/2017.

Redacéo original:

Art. 8 Nos casos singulares de imoveis para os quais a aplicagdo dos
procedimentos previstos nesta lei e na Lei 7.186/2006 possam conduzir a
tributacdo manifestadamente inadequada, podera ser adotado, a requerimento
do interessado, processo de avaliagdo especial, sujeito & aprovacdo da
Secretaria Municipal da Fazenda.

Art. 9° A Taxa de Regulacédo e Fiscalizagcéo dos Servigos
de Limpeza Urbana — TRFL instituida pela Lei n° 7.394, de 28 de
dezembro de 2007, passa a denominar-se Taxa de Regulacao,
Controle e Fiscalizagdo — TRCF e incidira também sobre os
Servigos:



| — atribuidos & Agéncia Reguladora e Fiscalizadora dos
Servigos Publicos de Salvador — ARSAL, por Decreto;

Il — delegadas ao Municipio pelo Estado da Bahia ou pela
Unido, observados o0s eventuais limites estabelecidos em
legislagdo ou regulamentacdo especifica, no ato de delegacéo
ou nos contratos de prestacao de servico.

Art. 10. Os artigos 16, 18, 35, e 38, todos da Lei n® 7.394,
de 28 de dezembro de 2007, passam a vigorar com a seguinte
redacao:

§ 2° A ARSAL podera exercer as fungdes de regulagéo e
fiscalizacdo de outros servigos publicos que sejam:

| — atribuidas a ARSAL por Decreto;

Il - delegadas ao Municipio pelo Estado da Bahia ou pela
Unido, observados os eventuais limites estabelecidos em
legislacdo ou regulamentacdo especifica, no ato de
delegacéao ou nos contratos de prestagao de servigo.” (NR)

Art. 18. A ARSAL sera dirigida por uma Diretoria
Colegiada, devendo contar também com um Ouvidor, além
de 6rgéos funcionais incumbidos de diferentes funcdes, de
acordo com o regimento interno.

Paragrafo Unico. O assessoramento juridico, bem como a
defesa dos interesses da ARSAL serdo providos pela
Procuradoria Geral do Municipio.” (NR)

“Art. 35. A base de calculo da TRCF sera o faturamento
mensal diretamente obtido com a prestacdo do servico,
subtraidos os valores dos tributos incidentes sobre o
mesmo.” (NR)

“Art. 38. A TRCF devera ser paga, mensalmente, na forma
e data definidas em regulamento.” (NR)

Art. 11. A Agéncia Reguladora e Fiscalizadora dos
Servigos de Limpeza Urbana de Salvador — ARSAL passa a
denominar-se Agéncia Reguladora e Fiscalizadora dos Servicos
Publicos de Salvador — ARSAL.

Art. 12. O quadro de cargos em comissao da ARSAL é o
constante do Anexo X desta Lei.

Art. 13. Ficam criados 60 (sessenta) cargos efetivos, de
nivel superior, de Agente de Regulacdo e Fiscalizacdo de



Servicos Publicos, com vencimentos indicados no Anexo Xl
desta Lei.

8§ 1° Aos Agentes de Regulacdo e Fiscalizacdo de
Servicos Publicos compete o desempenho das atividades
especializadas de regulacdo, fiscalizacdo e controle da
prestacdo de servigcos publicos nas areas de competéncia da
ARSAL.

§ 2° O ingresso no cargo a que se refere o caput deste
artigo far-se-a sempre na classe inicial, mediante concurso
publico de provas em que serdo verificadas as qualificacdes
essenciais para o desempenho das atividades que lhe sé&o
préprias.

Art. 14. Fica o Municipio de Salvador autorizado a
assumir todos os bens, direitos e obrigacbes de que sejam
titulares as empresas ora em processo de liquidacéo, a saber: a
Companhia Municipal de Habitacdo — COHAB, a Empresa
Municipal de Transportes Urbanos — TRANSUR, e a Companhia
Municipal de Abastecimento — COMASA.

Paragrafo Unico. ApGs a conclusdo do processo de
liquidacdo de que trata o caput deste artigo, fica a Procuradoria
Geral do Municipio de Salvador autorizada a adotar as
providéncias necessarias para a habilitacdo do Municipio de
Salvador, na condicéo de sucessor, nas acoes judiciais em que
as entidades extintas eram autoras, rés, assistentes, opoentes
ou terceiras interessadas.

Art. 15. Revogam-se:

| - a partir de 1° de janeiro de 2014, a Lei 4.965, de 29 de
dezembro de 1994; o art. 1°da Lei 5.311, de 17 de dezembro de
1997; a Lei n® 5.849, de 18 de dezembro de 2000;

Il - na data de publicacéo desta lei, os art. 20, 21, 22 e 30
da Lei n°® 7.394, de 28 de dezembro de 2007, e as demais
disposicGes em contrario.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
ressalvados os artigos 1°, 2°, e 6° que produzirdo seus efeitos a
partir de 1° de janeiro de 2014.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SALVADOR,
em 27 de setembro de 2013.

ANTONIO CARLOS PEIXOTO DE MAGALHAES NETO
Prefeito

JOAO INACIO RIBEIRO ROMA NETO
Chefe do Gabinete do Prefeito



MAURO RICARDO MACHADO COSTA
Secretario Municipal da Fazenda

ESTE TEXTO NAO SUBSTITUI O PUBLICADO NO DOM DE
28 A 30/09/2013



