DOM DE 13 A 15/01/2024

DECRETO N° 38.112, de 12 de janeiro de 2024

Regulamenta o Programa de
Incentivo a Atividade
Imobiliéria, instituido pela Lei
n® 9.767, de 30 de novembro
de 2023, na forma que indica.

O PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, CAPITAL DO
ESTADO DA BAHIA, no uso das atribuicdes, com fundamento
no inciso Il do art. 52 da Lei Organica do Municipio,

DECRETA:
DO PROGRAMA DE INCENTIVO A ATIVIDADE IMOBILIARIA

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Secao |
Do Programa

Art. 1° Este Decreto regulamenta o Programa de Incentivo
a Atividade Imobiliaria, que tem como finalidade estimular o
desenvolvimento econémico com geracdo e manutencdo de
empregos diretos, durante as obras de construcéao civil.

8 1° Os beneficios fiscais a serem concedidos ficam
restritos, cumulativamente:

| - a atividade econbmica do segmento de incorporacao
imobiliaria;

I - aos terrenos destinados a construcdo de
empreendimentos imobiliarios e as edificacdes imobiliarias
destinadas a obra de construgdo, reforma, reparacéo,
restauracao, inclusive na modalidade Retrofit.

§ 2° O inicio da obra devera ocorrer em até 12 (doze)
meses contados da data da emissdo do Alvara de construcao,
reforma, reparacgéo ou restauracao.

Secéo Il
Da adeséo ao Programa

Art. 2° Para habilitar-se aos beneficios fiscais previstos
neste Decreto, o contribuinte devera pleitear sua adesdo ao



Programa junto a Secretaria Municipal de Fazenda até 31 de
maio de 2024.

Art. 3° O contribuinte enquadrado na atividade econémica
de incorporacao imobiliaria devera, quando do pedido de adeséo
ao Programa, apresentar declaragdo se comprometendo com o
inicio da obra em até 12 (doze) meses contados da data da
emissao do Alvara, e com os seguintes documentos da unidade
imobiliaria:

| - documento comprobatério de propriedade ou posse do
imoével: certiddo do Cartério de Registro de Imoveis, Escritura
Publica, Contrato de Compra e Venda registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis ou Contrato de Promessa de Compra e
Venda averbado na forma de escritura particular no Cartorio de
Notas;

Il - documento comprobatério da instauracdo de processo
administrativo de Andlise de Orientacdo Prévia de parametros
urbanisticos, aprovacao de projeto arquitetbnico ou qualquer
licenca para ampliacdo, alteracdo, construgcéo e/ou reforma no
terreno ou imovel,

[Il - comprovante de inscricdo no CNPJ do requerente;
IV - contrato social do requerente e sua Ultima alteracéo;
V - RG e CPF do responsavel legal da empresa;

VI - RG e CPF do procurador e instrumento publico ou
particular com poderes expressos e especificos, no caso de
representacao legal.

Art. 4° A Secretaria Municipal da Fazenda devera se
manifestar formalmente, no prazo de até 30 (trinta) dias, sobre o
deferimento ou indeferimento do pedido de adesdo ao
Programa.

81° Sendo a manifestacdo pelo deferimento, a SEFAZ
providenciara a suspensao da exigibilidade de todos os créditos
tributarios referentes ao Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU e da Taxa de Coleta, Remocéo e
Destinacgdo de Residuos Solidos Domiciliares - TRSD incidentes
sobre o imovel objeto da incorporacao imobiliaria, até o limite de
60 (sessenta) dias ap0s a data da emissdo do Alvara de
construcdo, reforma, reparacdo, restauracdo, inclusive na
modalidade Retrofit.

§2° Sendo a manifestacdo pelo indeferimento, o
interessado tera o prazo de até 15 (quinze dias), com efeito
suspensivo, para solicitar reconsideracdo da deciséo,
apresentando fatos novos e documentacdo necessaria para o
reexame da deciséo.



83° Apods o recebimento do pedido de reconsideragéo a
Secretaria Municipal da Fazenda, no prazo previsto no caput,
devera se manifestar:

| - reconsiderando a decisdo, quando devera adotar os
procedimentos previstos no §1° do caput deste artigo;

Il - mantendo o indeferimento, encerra-se 0 processo
administrativo.

Secéo Il

Art. 5° A formalizacdo do pedido do Alvara para as obras
de construcado, reforma, reparagao, restauracao, inclusive na
modalidade Retrofit, devera ser solicitada a Secretaria Municipal
de Desenvolvimento e Urbanismo (SEDUR) no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da data do deferimento
de adesao ao Programa.

Paragrafo Unico. A falta de solicitacdo do Alvara no prazo
de que trata o caput deste artigo, bem como o indeferimento do
pedido de emissao do Alvara de construcao, reforma, reparacéo,
restauragdo, inclusive na modalidade Retrofit, pela referida
Secretaria, ensejaréo a exclusao do requerente do Programa de
Incentivo & Atividade Imobiliaria, com o retorno automatico da
exigibilidade dos créditos tratados no 81° do art. 4° deste
Decreto.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DAS DIiVIDAS TRIBUTARIAS

Secéo |
Dos Condi¢gbes ao Parcelamento

Art. 6° A partir do deferimento da adeséo ao Programa de
Incentivo a Atividade Imobilidria previsto no art. 1° deste Decreto,
0 contribuinte podera parcelar os valores devidos do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU e da
Taxa de Coleta, Remocéo e Destinacdo de Residuos Solidos
Domiciliares - TRSD, constituidos até a data de adesdo ao
parcelamento, inscritos ou ndo em Divida Ativa, ajuizados ou
nao, desde que cumpra 0s prazos e condi¢cdes previstas neste
Decreto.

81° Seréo incluidos no Parcelamento, com os beneficios
previstos neste Decreto, todas as dividas do IPTU/TRSD
constituidos até a data da solicitagdo do parcelamento, inclusive
aguelas com exigibilidade suspensa sob qualquer fundamento,
ndo sendo possivel a regularizacdo parcial dos créditos
tributarios do imoével.

§2° A solicitacdo do Parcelamento, pelo interessado, fica
disponivel a partir da data de deferimento da adesdo ao



Programa, limitando-se ao prazo de até 60 (sessenta) dias a
contar da data de emissdo do Alvara de construcdo, reforma,
reparacao, restauracdo, inclusive na modalidade Retrofit, sob
pena de exclusdo do Programa.

Secao Il
Da Consolidacao dos Débitos

Art. 7° Sobre os valores devidos previstos no art. 6° deste
Decreto incidirdo atualizacdo monetaria, multa de infracao, multa
e juros de mora, até a data da formalizacdo do pedido de adeséao
ao parcelamento e honoréarios advocaticios, devidos em razéo
do procedimento de cobranca da Divida Ativa, nos termos da
legislacéo aplicavel.

Secao Il
Dos Beneficios

Art. 8° Os valores consolidados na forma art. 7° deste
Decreto serdo desmembrados no montante principal, constituido
pelo tributo e atualizacdo monetaria, até a data de formalizacao
do pedido de adesdo ao parcelamento, acrescidos dos
honorarios advocaticios, estes calculados com 50% (cinquenta
por cento) de desconto e incidente sobre montante principal.

Paragrafo Gnico. No caso de quitacdo do montante
principal, o valor residual, constituido de multa de mora, multa
de infracdo e juros de mora, ficard automaticamente quitado,
com a consequente anistia da divida por ele representada, para
todos os fins e efeitos de direito, em beneficio do devedor.

Art. 9° O contribuinte que aderir ao Programa de Incentivo
Fiscal instituido por este Decreto procedera ao pagamento dos
valores do IPTU/TRSD, nas seguintes condicdes:

| - em parcela Unica ou em até 12 (doze) parcelas mensais
e sucessivas, quando se tratar de terrenos e edificacbes
imobiliarias;

Il - em até 80% (oitenta por cento) mediante certificado de
autorizacdo de Transferéncia do Direito de Construir -
TRANSCON; e o pagamento do saldo remanescente em
pecunia, a vista, ou mediante o encontro de contas para
compensacao de valores financeiros devidos pelo Poder
Executivo ao sujeito passivo com valores a receber, quando se
tratar de terrenos.

81° Na hipotese de parcelamento na forma prevista no
inciso | do caput deste artigo, ao valor de cada parcela seréao
acrescidos, quando do seu pagamento, de juros equivalentes a
taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e de



Custddia - SELIC para titulos federais, acumulada mensalmente,
calculados a partir do més subsequente ao da consolidacéo dos
débitos até o més anterior ao do pagamento, e de 1% (um por
cento) relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo
efetuado.

8 2° Nenhuma parcela devera ser inferior a R$ 500,00
(quinhentos reais).

8§ 3° Os honorérios advocaticios serdo pagos pelo devedor
exclusivamente em pecunia, com desconto de 50% (cinquenta
por cento), calculado sobre o montante do débito a ser pago,
deduzidos os valores referentes a multa de infracdo e a multa e
juros moratérios.

Art. 10. Para pagamento dos valores do IPTU/TRSD, nos
termos doinciso I, do art. 9° deste Decreto, o interessado devera
protocolar pedido junto a Secretaria Municipal da Fazenda -
SEFAZ, acompanhado de declaracdo de utlizagcdo de
Transferéncia do Direito de Construir - TRANSCON, que sera
anexado no processo administrativo de Adeséo ao Programa de
Incentivo a Atividade Imobiliaria.

8§ 1° A equivaléncia do valor pecuniario do certificado, para
efeitos de aplicacdo do inciso Il do art. 9° deste Decreto devera
ser feita de acordo com as regras do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano - PDDU e ap0Os certificacdo da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo -
SEDUR.

§ 2° A quantidade de TRANSCON, apresentado pelo
Requerente para utilizacdo na quitacao de até 80% do valor do
débito, sera calculado pela SEDUR da seguinte forma:

| - a valoracdo do TRANSCON sera feita utilizando-se o
VUP do exercicio corrente correspondente ao codlog vinculado
a respectiva origem do TRANSCON, multiplicado pelo
Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAB;

Il - o calculo da quantidade de TRANSCON a ser entregue
pelo Requerente devedor devera ser apurado considerando-se
o limite do valor da divida a ser quitada pela entrega do
TRANSCON;

[l - apurado o limite a ser utilizado de TRANSCON, devera
ser aplicada a seguinte formula:

a) quantidade de TRANSCON a ser utilizado (m2) = Débito
a ser quitado pela entrega de TRANSCON / VUP do exercicio
corrente correspondente ao codlog vinculado a respectiva
origem do TRANSCON multiplicado CAB de origem;



b) para o TRANSCON cujo saldo seja controlado por
Potencial Construtivo, em que o calculo da quantidade gerada
na origem contemple o CAB, a quantidade de TRANSCON a ser
utilizado (m2) = Débito a ser quitado pela entrega de TRANSCON
/ VUP do exercicio corrente correspondente ao codlog vinculado
a respectiva origem do TRANSCON.

§ 3° Caso o Requerente devedor ndo possua TRANSCON
suficiente para quitacao do limite de 80% (oitenta por cento) de
sua divida, a diferenca devera ser quitada da forma prevista no
inciso Il do art. 9° deste decreto.

8§ 4° A SEDUR efetuaréa o bloqueio do saldo de TRANSCON
necessario para quitacdo da divida até a homologacéo final pela
SEFAZ da quitacéo da divida.

§ 5° ApOs efetivada a quitacdo da divida, a SEFAZ
informard a SEDUR para que esta proceda a baixa do saldo do
Requerente do TRANSCON pela emissdo de Certificado de
Utilizacao especifico.

8 6° Nao poderéao ser utilizados TRANSCON cuja cessao
ou utilizacdo estejam suspensas, bem como as parcelas de
saldos contingenciados.

8§ 7° O prazo que o Requerente tera para apresentar 0s
certificados de titularidade de Transferéncia do Direito de
Construir - TRANSCON sera de 20 (vinte) dias corridos a contar
da data de recebimento do processo administrativo pela
SEDUR.

Secao IV
Do Prazo para Pagamento do Parcelamento

Art. 11. O vencimento da primeira parcela ou da parcela
Gnica sera no sétimo dia apos a formalizacdo do pedido de
adesdo, e as demais parcelas no ultimo dia atil dos meses
subsequentes.

Paragrafo unico. O pagamento da parcela fora do prazo
legal implicara:

| - multa moratéria de 0,33% (trinta e trés centésimos por
cento), por dia de atraso, sobre o valor da parcela devida e ndo
paga, até o limite de 10% (dez por cento);

Il - juros equivalentes a taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidacdo e de Custodia - SELIC para titulos
federais, acumulada mensalmente, calculados a partir do més
subsequente ao da consolidacao dos débitos até o més anterior



ao do pagamento, e de 1% (um por cento) relativamente ao més
em que o pagamento estiver sendo efetuado.

Art. 12. A formalizacdo do pedido de adesdo ao
parcelamento implica o reconhecimento dos valores tributarios
nele incluidos, a desisténcia de eventuais acdes ou embargos a
execucao fiscal, com renuncia ao direito sobre o qual se fundam,
nos autos judiciais respectivos, e a desisténcia de eventuais
impugnacdes, defesas e recursos apresentados no ambito
administrativo, além da comprovacéao de recolhimento de custas,
honorarios e encargos porventura devidos, conforme dispuser o
regulamento.

8§ 1° Verificando-se a hipétese de desisténcia dos
embargos a execucdo fiscal, o devedor concordara com a
suspensdo do processo de execugdo, pelo prazo do
parcelamento a que se obrigou, obedecendo-se o estabelecido
no art. 922 da Lei n° 13.105/2015 - Novo Cddigo de Processo
Civil.

8 2° Apds a quitacdo da divida incluida no parcelamento,
se ainda houver valores depositados, estes serdo levantados
pelo sujeito passivo.

Art. 13. A adesdo ao parcelamento impde ao sujeito
passivo a aceitacdo plena e irretratavel de todas as condicdes
estabelecidas neste Decreto e constitui confissdo irrevogavel e
irretratdvel da divida relativa aos créditos tributarios nele
incluidos, com reconhecimento expresso da certeza e liquidez
do crédito correspondente, produzindo os efeitos previstos no
art. 174, paragrafo tnico, do Cédigo Tributario Nacional, e no art.
202, inciso VI, do Cédigo Civil.

Paragrafo Unico. A homologacao do parcelamento dar-se-
a no momento do pagamento da parcela Unica ou da primeira
parcela.

Secéo V
Da Exclusdo do Parcelamento

Art. 14. O sujeito passivo sera excluido do parcelamento
sem notificacdo prévia, diante da ocorréncia de uma das
seguintes hipéteses:

| - inobservancia de quaisquer das exigéncias e prazos
estabelecidos na Lei 9.767, de 2023 e neste Decreto;

Il - atraso com o pagamento de qualquer parcela por mais
de 90 (noventa) dias;

[l - ndo comprovacado da desisténcia de que trata o art. 12
deste Decreto, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data
de homologacéao do parcelamento.



Paragrafo Unico. A exclusdo do sujeito passivo do
parcelamento implica a perda dos beneficios previstos neste
Decreto, acarretando a exigibilidade do saldo do montante
principal, bem como da totalidade do montante residual, com os
acréscimos previstos na legislacdo municipal, a época da
ocorréncia dos respectivos fatos geradores, e a imediata
inscricao destes valores em Divida Ativa.

CAPITULO llI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15. A Secretaria Municipal de Fazenda podera expedir
instrugbes complementares a este Decreto.

Art. 16. Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR,
em 12 de janeiro de 2024.

BRUNO SOARES REIS
Prefeito

CARLOS FELIPE VAZQUEZ DE SOUZA LEAO
Secretario de Governo

GIOVANNA GUIOTTI TESTA VICTER
Secretaria Municipal da Fazenda

ESTE TEXTO NAO SUBSTITUI O DOM DE 13 A 15/01/2024



