DOM DE 29/03/2019

DECRETO N° 30.896, de 28 de marco de 2019

Regulamenta o art. 15-A da
Lei n° 9.285, de 27 de
outubro de 2017, com
redacdo dada pela Lei n°
9.434, de 27 de dezembro
de 2018, que institui o Plano
de Incentivos Fiscais do
Programa 360, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, CAPITAL DO
ESTADO DA BAHIA, no uso de suas atribuicbes, com
fundamento no artigo 52, inciso XXVII da Lei Organica do
Municipio e em conformidade com o art. 64 da Lei n°® 9.281, de
04 de outubro de 2017,

Considerando o Art. 15-A da Lei n° 9.285 de 2017 que
dispde obras e servicos realizados de forma irregular no
Municipio do Salvador, Estado da Babhia;

Considerando a Lei n® 9.069, de 30 de junho de 2016, que
dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Salvador (PDDU) e no seu artigo 72 trata do
programa de Regularizac@o Fundiaria sendo especifico no inciso
Il a regularizacéo de edificacdes particulares licenciadas que se
encontram em desacordo a legislacao;

Considerando a Lei n°® 9.148, de 08 de setembro de 2016,
que dispbe do Uso e da Ocupacdo do Solo do Municipio de
Salvador — LOUOS;

~ Considerando a Lei n® 9.281, de 04 de outubro de 2017 —
CODIGO DE OBRAS que institui normas relativas a execucao
de obras e servicos do Municipio do Salvador;

Considerando a necessidade de se reconhecer a cidade
informal edificada.

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta o art. 15-A da Lei n°
9.285, de 27 de outubro de 2017, com redacédo dada pela Lei n°
9.434, de 27 de dezembro de 2018, que dispde sobre obras e
servicos realizados de forma irregular no Municipio.

Art. 2° Para fins deste Decreto, entende-se por:

| - obras e servigos irregulares de construgéao civil, aquelas
que foram executadas e concluidas até a data de inicio da
vigéncia da Lei n° 9.434 de 2018;



Il - anistiados, aqueles que no prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias a partir da data de inicio da vigéncia da Lei n°
9.434 de 2018 que solicitarem ao Municipio o reconhecimento
da sua construcao.

Art. 3° A anistia referida no 15-A da Lei 9.285/ 2017, com
redacdo dada pela Lei n°® 9.434/2018, ndo se aplica a obras e
servicos realizados nas seguintes areas do Municipio:

| - Unidades de Protecao Integral;
Il - Parques Urbanos e Parques Urbanos propostos;
lll - Pracas, Largos e Logradouros Publicos;

IV - A uma distancia de até 30 (trinta) metros de qualquer
curso d’agua natural perene e intermitente;

V - No entorno de lagos e lagoas naturais em faixa com
largura de 30 (trinta) metros;

VI - No entorno das nascentes no raio de 50 (cinquenta)
metros;

VIl - Em encostas ou partes destas com declividade
superior a 45° (quarenta e cinco graus), equivalente a 100%
(cem por cento) na linha de maior declive;

VIII - Em areas de restingas, como fixadoras de dunas ou
estabilizadoras de mangues;

IX - Em areas de Manguezais;

X - Nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de
ruptura do relevo, em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em
projecdes horizontais;

XI - No topo de morros, montes, montanhas e serras, com
altura minima de 100 (cem) metros e inclinagcdo média maior que
25° (vinte e cinco graus), as areas delimitadas a partir da curva
de nivel correspondente a 2/3 (dois ter¢os) da altura minima da
elevacdo sempre em relacdo a base, sendo esta definida pelo
plano horizontal determinado por planicie ou espelho d’agua
adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela
mais proximo da elevacéo;

XIl - Em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros,
qualquer que seja a vegetacao;

XIII - Em veredas, a faixa marginal, em projecéo horizontal,
com largura minima de 50 (cinquenta) metros, a partir do espaco
permanentemente brejoso e encharcado;

XIV - Areas publicas sem autorizacio de uso por parte do
poder publico;

XV - Areas sujeitas & legislacdo especifica quando néo
sejam apresentadas as anuéncias e/ou declaragbes de
competéncia de outras esferas licenciadoras, tendo o prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias para apresentar apés a solicitagéo
de anistia.



Paragrafo Unico. Permanecem vigentes para efeito deste
Decreto as restricdes convencionais dos Termos de Acordo e
Compromisso (TACs) dos loteamentos Vela Branca e Itaigara,
conforme art. 62 da Lei N° 9.069 /2016 (PDDU);

Art. 4° Para concessao da anistia prevista 9.285/2017, com
redacao dada pela Lei n® 9.434/2018, devem ser observadas as
seguintes normas:

| - Nas Areas de Borda Maritima (ABM) a altura das
edificagbes seré limitada ao gabarito de altura conforme Capitulo
[l da Lei n°® 9148/16 (LOUOS);

Il - Serd admitido a extrapolacdo do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAM) apenas nas areas de Zona
Especial de Interesse Social (ZEIS) definidas Lei n°® 9148/16
(LOUOS);

[l - Nos casos em que a edificacdo ultrapasse o CAB
estabelecido, nas areas de Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS) definidas Lei n® 9148/16, ndo seré cobrada a diferenca do
adicional de potencial construtivo.

Art. 5° A solicitacdo de anistia serd protocolada
acompanhada do pedido de reconhecimento da existéncia de
edificacdo construida.

8 1° O reconhecimento da existéncia de edificacdo
construida, para fins exclusivo de averbacao junto ao Cartério
de Registro de imdveis, se dara por meio da expedicédo do Termo
de Reconhecimento de Edificacdo Concluida (TREC).

§ 2° Entende-se por “edificacdo concluida” aquelas cujas
obras e servicos foram finalizados até a data de inicio da
vigéncia da Lei n° 9.434 de 2018.

Art. 6° Caberéa ao 6rgdo responsavel pelo licenciamento de
obras, Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo
(SEDUR), a verificagdo do atendimento aos requisitos
necessarios a emissdao do Termo de Reconhecimento de
Edificacdo Concluida (TREC) a partir da analise dos
documentos apresentados pelo interessado, quais sejam:

| - requerimento com identificacdo do(s) interessado(s);
Il - documento(s) de propriedade do terreno;

lll - declaracdo do requerente de que o empreendimento
concluido foi executado irregularmente, sem observancia das
leis urbanisticas e edilicias e que o Municipio e o Responsavel
Técnico pelo levantamento fisico cadastral ndo serdo
responsabilizados pela seguranca, solidez e salubridade da
edificacao;

IV - levantamento fisico cadastral com memorial descritivo
e a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) emitido pelo
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou



Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) emitido pelo
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 1° Na auséncia do documento previsto no inciso Il do
caput deste artigo, aplicarse-a o disposto no § 4° do art. 46 da
Lei n® 9281/2017.

§ 2° O levantamento fisico cadastral, além de atender as
normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
devera conter as seguintes informacdes:

| - planta de localizacdo do bem imovel;

Il - planta de situacdo com as seguintes informacoes:

a) limites do terreno com suas cotas exatas, posi¢oes de
meios-fios e nome(s) do(s) logradouro(s) no entorno do terreno;

b) orientacéo do terreno em relacao ao norte verdadeiro;

c) indicacao da existéncia ou ndo de edifica¢des vizinhas e
respectivos numeros de porta, quando for o caso, bem como das
atividades que nele se exercam;

d) quadro de &reas contendo: nome do empreendimento
(se houver), area do terreno, area construida total da edificacéo,
area construida das unidades autbnomas (se for o caso), fracéo
ideal do terreno (se for o caso), indicacéo de vagas de garagem,
quantidade, nimeros, pavimentos e vinculagao (se for o caso).

Il - planta(s) baixa do cadastro fisico do imovel, com
designacdo de cada compartimento da edificacdo e suas
dimensoes e areas;

IV - corte(s);
V - fachada(s) voltada(s) para o(s) logradouro(s);

VI - memorial descritivo do bem imoével, com medidas
perimetrais, descricdo dos ambientes internos, endereco
completo do imével, a exemplo de numero da porta, lote, quadra,
CEP, nome do loteamento, logradouro e bairro.

Art. 7° Caberéa ao 6rgao responsavel pelo licenciamento de
obras, Secretaria de Desenvolvimento e Urbanismo (SEDUR), a
analise quanto aos pagamentos das taxas e acréscimos de
potenciais construtivos.

Art. 8° Finalizada a andlise supracitada, sendo recolhido
por parte do requerente os valores pertinentes, sera expedido o
Termo de Reconhecimento de Edificacdes Concluidas (TREC),
em beneficio do requerente interessado.

Art. 9° No Termo de Reconhecimento de Edificacdes
Concluidas (TREC) deverédo constar as seguintes informacdes:

| - Indicacdo do requerente interessado na regularizacéo
das obras;



Il - Endereco completo do imével, a exemplo de nimero da
porta, lote, quadra, CEP, nome do loteamento, logradouro e
bairro;

Il - Area do terreno, area construida total da edificacao,
area construida das unidades autbnomas (se for o caso);

IV - ldentificacdo da natureza da obra, a exemplo de
construcéo, reforma, ampliagcdo, demoli¢céo;

V - As atividades que nele se exercam, a exemplo de
residencial, comercial ou outro;

VI - Nome do empreendimento, se houver;
VII - Fragéo ideal do terreno, se for o caso;

VIIl - Indicacdo de vagas de garagem, quantidade,
nameros, pavimentos e vinculacdo, se houver;

IX - Indicacdo de que o Termo de Reconhecimento de
EdificagBes Concluidas (TREC) ndo implica no reconhecimento
da Prefeitura e do Responsavel Técnico pelo levantamento fisico
cadastral quanto ao atendimento e exigéncia da legislacéao
urbanistica vigente, nem tampouco serve de atestado de
seguranca, solidez ou salubridade da edificacdo, servindo
apenas como reconhecimento da obra descrita e para fins de
averbacao junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. 10. Os expedientes administrativos referentes ao
TREC, protocolados anteriormente a data de entrada em vigor
deste Decreto, poderao ser, a pedido do interessado, analisados
conforme suas disposigoes.

Art. 11. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento e
Urbanismo podera expedir atos complementares para a fiel
execucao deste Regulamento.

Art. 12. Este decreto entra em vigor na data de sua
publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR,
em 28 de marc¢o de 2019.

ANTONIO CARLOS PEIXOTO DE MAGALHAES NETO
Prefeito

KAIO VINICIUS MORAES LEAL
Chefe de Gabinete do Prefeito

PAULO GANEM SOUTO
Secretéario Municipal da Fazenda

JOSE SERGIO DE SOUZA GUANABARA
Secretéario Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo

ESTE TEXTO NAO SUBSTITUI O PUBLICADO NO DOM DE
29/03/2019



